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1. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana, na rzecz Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru AktywnoSci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogorskiej
w Kamiennej Gorze.

Celem Prognozy jest kompleksowa analiza mozliwego oddziatywania projektu planu na poszczegoine
elementy Srodowiska, wraz z oceng wystepowania oddziatywan skumulowanych oraz z mozliwymi do
zastosowania rozwigzaniami alternatywnymi a takze z potrzeba dziatart kompensacyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej
w rejonie ulicy Jeleniogdrskiej w Kamiennej Gorze obejmuje zachodnig czes¢ miasta, na potudniowy wschod od
Starego Miasta, na obszarze o powierzchni okoto 51,44 ha, ktdry obecnie stanowig tereny rolne oraz zadrzewienia
$rodpolne. Plan zostat opracowany na podstawie uchwaty Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 26 marca 2025 r.,
a jego gtownym celem jest stworzenie warunkéw do racjonalnego, uporzadkowanego i efektywnego
zagospodarowania terenu przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska oraz
zréwnowazonego rozwoju. Dokument ten wyznacza strefy o okreslonej funkcji gospodarczej, w tym tereny
produkcyjne, tereny produkciji energii oraz drogi dojazdowe i tereny infrastruktury technicznej, tak aby zapewni¢
sprawne powigzania komunikacyjne oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Tereny produkcji (P) zostaty wyznaczone w celu umozliwienia lokalizacji i rozwoju obiektéw produkcyjnych,
magazynowych i skladowych, przy racjonalnym wykorzystaniu terendw o korzystnym potozeniu komunikacyjnym.
W obrebie tych terenéw ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, co pozwala minimalizowa¢ potencjalne negatywne skutki dziatalnosci produkcyjnej dla
terendw sasiednich.

Tereny produkciji energii (PEF) przeznaczone sg pod lokalizacje instalacji stuzacych wytwarzaniu energi,
w tym odnawialnej, gtdwnie solarnej i geotermalnej, bez ograniczen mocy pojedynczych instalacji, przy zachowaniu
zasad sytuowania obiektoéw zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegoinymi.

Tereny drég dojazdowych (KDD) zostaty wyznaczone w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw
produkcyjnych oraz terendw produkcji energii, a takze w celu zagwarantowania bezpiecznych i sprawnych
powigzan z istniejacym i projektowanym uktadem drogowym. Petnig one rowniez funkcje przestrzeni publicznych,
w obrebie ktorych dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoinosci infrastruktury
rozdzielczej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Plan reguluje rowniez kwestie fadu przestrzennego i zabudowy, w tym mozliwos¢ sytuowania obiektow
przy granicy dziatki budowlanej, obowigzek stosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng wysokos¢ zabudowy do 20 m, wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz minimalng liczbe miejsc parkingowych z uwzglednieniem potrzeb 0séb z niepethosprawnosciami.
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obejmujg ograniczenie ucigzliwosci inwestycji,

zalecenia dotyczace ksztattowania zieleni na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz zachowanie



istniejacych zadrzewien $rodpolnych, ktdre petnig istotne funkcje ekologiczne jako siedliska ptakow, drobnych
ssakow i bezkregowcdw oraz jako elementy taczace przestrzen biologicznie czynng w krajobrazie rolniczym.

Plan uwzglednia réwniez ochrone dziedzictwa kulturowego, wskazujac strefe archeologiczng i obserwacii
archeologicznej, co oznacza, ze wszelkie prace ziemne w tych obszarach muszg byC prowadzone zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow. Ponadto dokument reguluje zasady scalania i podziatu nieruchomosci,
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej, a takze wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode, energie, ciepto,
odprowadzania $ciekéw oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z preferencjg dla rozwiazan
retencyjnych i niskoemisyjnych.

W zakresie ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego plan przewiduje dziatania ograniczajace odptyw
powierzchniowy i ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych, a takze zapewnia utrzymanie jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, ktére na analizowanym obszarze cechujg sie zroznicowanym stanem
ekologicznym i chemicznym. W zakresie klimatu akustycznego ustalono obowigzek dotrzymania dopuszczalnych
poziomow hatasu oraz zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z dziatalnodci produkcyjnej, magazynowej
i energetycznej nie moga przekracza¢ granic terenu nalezacego do inwestora. Projekt planu promuje réwniez
stosowanie niskoemisyjnych i wysokosprawnych zrodet ciepta oraz rozwigzan ograniczajacych emisje gazéw
cieplarnianych i zanieczyszczen powietrza, w szczegdino$ci na terenach produkcji energii.

Ochrona krajobrazu i bioréznorodnosci realizowana jest poprzez utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej, zachowanie istniejqcej zieleni Srodpolnej oraz projektowanie zieleni urzadzonej, co ogranicza
fragmentaryzacje siedlisk i presje inwestycyjng. Plan nie przewiduje wprowadzania dodatkowych form ochrony
przyrody ani dziatarh kompensacyjnych, poniewaz przyjete rozwigzania —w tym rozwdj odnawialnych Zrodet energii,
utrzymanie terendw zielonych, ograniczenie ucigzliwych inwestycji i promowanie retencji wod — sg uznane za
wystarczajace do minimalizacji potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Realizacja ustalern planu nie spowoduje znaczacych, trwatych ani nieodwracalnych skutkéw dla
Srodowiska, a przyjety system $rodkéw ochronnych zapewnia réwnowage miedzy rozwojem funkcji gospodarczych
a ochrong $rodowiska, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Plan tworzy spéjne ramy przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne, umozliwiajac rozwoj obszaru aktywno$ci gospodarczej przy jednoczesnym zachowaniu

waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu.



2. Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, przygotowywana z uwzglednieniem kluczowych obszardw
rozwoju — spotecznego, gospodarczego i ekologicznego — petni role narzedzia umozliwiajgcego realizacje
dlugoterminowego planowania strategicznego oraz programowania, powigzanego bezposrednio z wdrazaniem
inwestycji. Fundamentem tych dziatan jest przyjecie zasad zréwnowazonego rozwoju oraz fadu przestrzennego
jako gtownych wytycznych w ksztattowaniu polityki przestrzennej i Srodowiskowe;.

Zréwnowazony rozwdj mozna rozumie¢ jako proces, ktéry integruje dziatania polityczne, gospodarcze
i spoteczne, jednoczes$nie dbajac o réwnowage przyrodniczg i trwato$¢ podstawowych procesdw Srodowiskowych.
Jego gtéwnym celem jest zapewnienie, aby zaréwno obecne, jak i przyszte pokolenia mogty w sposéb bezpieczny
i stabilny zaspokaja¢ swoje podstawowe potrzeby.

tad przestrzenny natomiast oznacza takie ksztattowanie i organizacje przestrzeni, ktore tworzy spdjng
i harmonijng catos¢, uwzgledniajacg w uporzadkowanych relacjach wszystkie kluczowe wymagania: funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz estetyczno-kompozycyjne.
2.1. Cel prognozy

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2024
poz. 1112), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej w rejonie
ulicy Jeleniogorskiej w Kamiennej Gérze, podlega obowigzkowi przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Integralng cze$cig tej procedury jest sporzadzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko.

Celem sporzadzenia Prognozy, jest gtownie:

1. Ocena stopnia i sposobu uwzglednienia zatozen i wytycznych wynikajacych z innych dokumentéw
strategicznych;

2. ldentyfikacja znaczacych negatywnych oddziatywan na obszary chronione;

3. Okre$lenie mozliwosci i zasad ograniczenia potencjalnych znaczacych oddziatywan na $rodowisko
zwigzanych z realizacjg dziatan okreSlonych w projekcie planu wraz ze wskazaniem ewentualnych

rozwigzan alternatywnych przyczyniajacych sie do zmniejszenia obcigzen $rodowiskowych.
2.2. Zakres prognozy

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o oceanach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera:

a. informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi

dokumentami,



informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespét autoréw — kierujacego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy;
date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy
jest zespdt autorow — imig, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy

czionkow zespotu autordw;

okresla, analizuje i ocenia:

a.

istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacii
projektowanego dokumentu,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdinotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, po$rednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na $rodowisko, a w szczegoInosci na:

- roznorodnosc¢ biologiczna,

- ludzi,

- zZwierzeta,

- roSliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnig ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne,



-z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te

elementy.

atakze przedstawia:

a.

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania

napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.



3. Informacje o zawartosci i gtéwnych celach analizowanego dokumentu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej
w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gorze, zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr XI1/94/25 Rady
Miasta Kamienna Gora z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogérskiej
w Kamiennej Gorze.

Opracowanie obejmuje fragment zachodniej cze$ci miasta. Stanowi on teren o powierzchni ok. 51,44 ha,
potozony jest na potudniowy wschéd od Starego Miasta i sgsiaduje z nasypem kolejowym oraz ulicg Jeleniogorska.
Aktualnie teren obejmuije tereny rolne i zadrzewienie $rddpolne. Lokalizacje obszaru przedstawiajg ponizsze mapy
1-3.

[ Granica Miasta Kamienna Gora
I'—=1 Granica analizowanego obszaru

A ,,-'l Legenda

Mapa 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle granicy administracyjnej miasta Kamienna Goéra

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Legenda

| =l Granica analizowanego obszaru

Mapa 2. Analizowany obszar na podkfadzie Open Street Maps

Zrédto: Opracowanie wtasne

: ~Legenda

"' Granica analizowanego obszaru

Mapa 3. Analizowany obszar na podkiadzie ortofotomapy

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okre$lenie
przeznaczenia terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub odmiennych
zasadach zagospodarowania. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W jego ramach okre$lono réwniez zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, jak rowniez wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustalenia planu obejmujg zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
w tym maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, okre$long jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz sposéb ich realizacji. Plan okre$la takze linie zabudowy,
gabaryty obiektéw budowlanych, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;.

Ponadto w planie ustalono stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczania opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okre$lono réwniez sposéb usytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, a takze zasady dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachéw. Ustalenia planu
obejmujg rowniez minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W planie miejscowym nie okresla sie zasad ksztattowania krajobrazu, ze wzgledu na brak potrzeby ich
ustalania. Nie wyznacza si¢ réwniez granic ani sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, gdyz elementy te nie wystepujg

w granicach obszaru objetego opracowaniem.
3.1. Ogolne ustalenia projektowanego dokumentu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar podzielony na tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, zréznicowane pod wzgledem przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania.
Poszczegdine tereny zostaty oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi, przy czym oznaczenia cyfrowe okreslajg
kolejno$¢ terendw, natomiast oznaczenia literowe wskazujg ich podstawowg funkcje. W granicach opracowania
wyznaczono:

o tereny drogi dojazdowej,
o tereny produkgj,
o tereny produkcji energii.
Podstawowym celem projektowanego dokumentu jest stworzenie warunkéw do racjonalnego,

uporzadkowanego i efektywnego zagospodarowania obszaru objetego planem, z uwzglednieniem zasad tadu
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przestrzennego, ochrony $rodowiska oraz zrdwnowazonego rozwoju. Ustalenia planu zmierzajg do koncentracii
funkcji produkcyjnych i energetycznych w wyznaczonych strefach, ograniczenia potencjalnych konfliktow
przestrzennych oraz zapewnienia mozliwosci realizacji, modernizacji i rozbudowy obiektow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wyznaczenie terendw drogi dojazdowej (KDD) ma na celu zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow
produkcyjnych oraz terendw produkcji energii, a takze zagwarantowanie bezpiecznych i sprawnych powigzan
z istniejacym i projektowanym uktadem drogowym. Tereny te petnig jednoczesnie funkcje przestrzeni publicznych,
w obrebie ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci infrastruktury
rozdzielczej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny produkgji (P) zostaty wyznaczone w celu umozliwienia lokalizacji i rozwoju obiektéw produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych, sprzyjajacych aktywizacji gospodarczej obszaru objetego planem. Ustalenia planu
przewidujg racjonalne wykorzystanie terenow o korzystnym pofozeniu komunikacyjnym, przy jednoczesnym
ograniczeniu negatywnego oddziatywania dziatalno$ci produkcyjnej na tereny sasiednie. W granicach terendéw
produkciji nie dopuszcza sig lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, co
stanowi istotny element minimalizacji potencjalnych oddziatywan planowanych funkcji na komponenty Srodowiska.

Tereny produkciji energii (PEF) przeznaczone sg pod lokalizacje instalacji stuzacych wytwarzaniu energi,
w szczegbInosci z odnawialnych zrédet energii, co wpisuje sie w cele transformacji energetycznej oraz
dywersyfikacji funkcji gospodarczych obszaru. Plan dopuszcza wykorzystanie energii stonecznej oraz geotermalnej
bez ograniczen mocy pojedynczych instalacji, przy zachowaniu okre$lonych w planie zasad sytuowania obiektow
oraz wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych. Nie przewiduje si¢ ustanawiania dodatkowych stref
ochronnych zwigzanych z lokalizacjq instalacji odnawialnych Zrodet energii, poza wynikajacymi z ustalen planu
i przepisdw szczegolnych.

Ustalenia ogéine planu okre$lajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym mozliwo$é
sytuowania obiektéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych, oraz
obowigzek stosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu. Plan reguluje réwniez
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng wysoko$¢
zabudowy wynoszaca 20,0 m, wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalng liczbe miejsc
parkingowych, uwzgledniajac potrzeby 0séb z niepetnosprawnosciami.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg ograniczenia
dotyczace ucigzliwosci dziatalnosci inwestycyjnej, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, oraz
zalecajg ksztattowanie zieleni na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych. Ustalenia te sprzyjaja
ograniczaniu presji na Srodowisko oraz poprawie warunkow przyrodniczych obszaru objetego planem.

Plan uwzglednia réwniez ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wskazujac na potozenie czesci
obszaru opracowania w granicach strefy archeologicznej i obserwacji archeologicznej. W zwigzku
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne powinny byC prowadzone zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

13



Ustalenia planu obejmujg ponadto szczegétowe zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej, a takze wymagania dotyczace zaopatrzenia w wode, energie, ciepto,
odprowadzania Sciekow oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z preferencjg dla rozwigzan
retencyjnych i niskoemisyjnych. Cato$¢ ustalen planu tworzy spdjne ramy przestrzenne i funkcjonalne dla realizacji

inwestycji, przy jednoczesnym zachowaniu wymogdw ochrony srodowiska i zasad zrownowazonego rozwoju.
3.2. Szczegotowe ustalenia projektowanego dokumentu

Tereny komunikacji - KDD

W granicach obszaru objetego planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej publicznej, obejmujace
drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD. Podstawowym przeznaczeniem tych terendw jest realizacja uktadu
komunikacyjnego zapewniajacego obstuge transportowg terendéw produkcyjnych oraz terenéw produkcji energii.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, realizowanej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Parametry techniczne uktadu komunikacyjnego okre$lono w sposéb umozliwiajacy sprawng i bezpieczng
obstuge ruchu kotowego, pieszego i rowerowego. Dopuszcza si¢ modyfikacje parametrow w szczegdlnych
przypadkach, m.in. w celu uspokojenia ruchu lub obstugi pojazdéw ciezkich, pod warunkiem zachowania zgodnosci

z przepisami odrebnymi.

Tabela 1. Parametry terenéw komunikacji KDD

Element uktadu komunikacyjnego Ustalenia planu
Typ drogi Droga jednojezdniowa
Liczba paséw ruchu 2
Szeroko$¢ pasa ruchu 40m
Chodniki Jedno- lub dwustronne
Parking Dopuszczone, w tym przyuliczne
Droga rowerowa Dopuszczona
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m
Skrzyzowania z uktadem zewnetrznym Narozne Scigcia min. 5,0 x 5,0 m

Zrédho: Projekt planu mpzp

Ustalenia te sprzyjajq ograniczeniu konfliktéw komunikacyjnych oraz poprawie bezpieczehstwa

uzytkownikow przestrzeni publicznej.
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Tereny produkcji - P (1P, 2P, 3P)

Na obszarze planu wyznaczono tereny produkcji oznaczone symbolami 1P, 2P oraz 3P. Podstawowym
przeznaczeniem tych terendw jest lokalizacja obiektéw produkcyjnych, przy jednoczesnym wprowadzeniu zakazu
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Jako przeznaczenie
uzupetniajace dopuszcza sie sklepy firmowe oraz ustugi biurowe i administracyjne, bezposrednio zwigzane
z funkcjg produkcyjna.

Ustalenia planu réznicujg parametry intensywno$ci zabudowy, stopnia uszczelnienia terenu oraz udziatu

powierzchni biologicznie czynnej w zalezno$ci od oznaczenia terenu.

Tabela 2. Wskazniki zagospodarowania terenéw produkcji P

Parametr 1P 2P 3P

Minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,4 0,25 04
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 1,0 1,2
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7 0,6 0,7
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3 0,3 0,35

Zrédto: Projekt planu mpzp

Takie zroznicowanie parametrow umozliwia racjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych przy
jednoczesnym ograniczeniu presji na $rodowisko, w szczegélno$ci na wody opadowe i gruntowe.
Zasady ksztattowania zabudowy okre$lajg m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalng wysoko$¢

wybranych obiektow oraz dopuszczalng skale bryt budynkéw.

Tabela 3. Zasady ksztaltowania zabudowy dla terenéw P

Element Ustalenia
Nieprzekraczalne linie zabudowy Zgodnie z rysunkiem planu, zréznicowane dla 1P, 2P i 3P
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy uzupetniajgce; 10,0 m
Maksymalna dtugos¢ elewacji — 1P 210,0m
Maksymalna dtugos¢ elewacji — 2P 180,0 m
Maksymalna dtugo$¢ elewacji — 3P Nie okre$lono

Zrédho: Projekt planu mpzp

Wyznaczenie linii zabudowy oraz ograniczenie dtugosci elewacji sprzyja zachowaniu fadu przestrzennego,

ograniczeniu efektu dominant przestrzennych oraz poprawie percepciji krajobrazu przemystowego.

Tereny produkcji energii — PEF

W granicach obszaru objetego planem wyznaczono tereny produkcji energii oznaczone symbolami PEF,

przeznaczone pod lokalizacje instalacji stuzacych wytwarzaniu energii, w szczegdlno$ci z odnawialnych Zrodet
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energii. Ustalenia planu umozliwiajg rozwdj funkciji energetycznych przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu
przestrzennego oraz ograniczeniu potencjalnych oddziatywan na $rodowisko i tereny sasiednie.

Podstawowym przeznaczeniem terenow PEF jest lokalizacja urzadzen i instalacji do wytwarzania energii
elektrycznej i cieplnej, w tym instalacji wykorzystujacych energie stoneczng oraz energie geotermalng. Plan
dopuszcza sytuowanie instalacji odnawialnych Zzrodet energii zaréwno na terenie, jak i na obiektach budowlanych,
przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji elementéw instalacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu. Dopuszcza sie wykorzystanie zrédta stonecznego bez ograniczen mocy
pojedynczej instalacji, natomiast w przypadku instalacji geotermalnych wymagane jest zachowanie minimalnej
odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny PEF.

W obrebie terenéw PEF dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej rozdzielczej, a takze
przebudowe, modernizacje i likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych Sredniego i wysokiego napiecia,
realizowang w porozumieniu z ich zarzadcg. W strefach ochronnych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do linii oraz mozliwosci ich
konserwacji. Plan nie przewiduje wyznaczania dodatkowych stref ochronnych zwigzanych z lokalizacjg urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet, poza wynikajacymi z ustaler planu oraz przepisdéw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto promujg rozwigzania niskoemisyjne
i wysokosprawne, w tym obowigzek stosowania zrodet ciepta o niskim poziomie emisji zanieczyszczen oraz
respektowanie przepiséw antysmogowych. Zastosowanie odnawialnych zrodet energii w obrebie terenéw PEF

wpisuje sie w cele transformacji energetycznej oraz ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza.

Tabela 4. Podstawowe ustalenia dla terenéw produkcji energii PEF

Zakres ustalen Wymagania planu
Podstawowe przeznaczenie Produkcja energii
Dopuszczalne zrodta energii Energia stoneczna, energia geotermalna
Maksymalna moc instalacji OZE Brak ograniczen
Lokalizacja instalacji PV Na terenie oraz na obiektach budowlanych
Lokalizacja instalacji poza liniami zabudowy Niedopuszczalna
Minimalna odlegtos¢ instalacji geotermalnych od linii 50m
rozgraniczajacych ’
Infrastruktura techniczna rozdzielcza Dopuszczona
Strefy ochronne OZE Nie wyznacza sie dodatkowych stref
Linie elektroenergetyczne Dopuszcza sie przebudowe i likwidacje
OZE w strefach ochronnych linii Dopuszczalne po uzgodnieniu z zarzadcg

Zrédho: Projekt planu mpzp

Zaproponowane ustalenia dla terenéw PEF umoZliwiajg rozw¢j funkcji energetycznych w sposob
uporzadkowany i kontrolowany, przy jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych oddziatywarn na $rodowisko,

w szczegdlnosci w zakresie emisji do powietrza, oddziatywan akustycznych oraz ingerencji w krajobraz.
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3.3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi przez Rade Miasta Kamienna Gora. Potudniowo-wschodnia
cze$¢ obszaru objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg nr XXXIV/208/13 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 11 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: Jeleniogorskiej, Bohaterow Getta,
Przemystowej i Towarowej w Kamiennej Gorze.

Zgodnie z ustaleniami tego planu tereny oznaczone symbolem P-1 przeznaczone sg pod zabudowe
produkcyjna, magazynowg oraz sktadowg, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy drobnej produkciji oraz zabudowy
ustugowo-biurowej. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej
stuzacej obstudze funkcji podstawowych, a takze infrastruktury kolejowej w zakresie okre$lonym w ustaleniach
planu. Plan okre$la zasady ksztattowania zabudowy, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch
kondygnacji nadziemnych i 15 m, z dopuszczeniem lokalizacji instalacji technicznych o wiekszej wysokoéci, pod
warunkiem spetnienia okreslonych wymogéw przestrzennych. Ustalono takze linie zabudowy, zasady
ksztaftowania dachéw oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Dla terenéw
objetych planem dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektéw tymczasowych na czas
okre$lony, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

W granicach planu z 2013 r. wyznaczono réwniez tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW-
1, przeznaczone pod obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych. Jako przeznaczenie uzupetniajgce
dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugq drég oraz sieci niezwigzanych
bezposrednio z obstugg drog, o ile przepisy odrebne dopuszczajg takie rozwigzania, a takze lokalizacje szlakow
rowerowych o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu oraz zabudowy zwigzanej z obstuga ruchu rowerowego.

Pozostata cze$¢ obszaru objeta jest ustaleniami zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kamienna Gora, uchwalonego uchwatg nr L/258/2000 Rady Miasta w Kamiennej Gérze
z dnia 29 listopada 2000 r. Zgodnie z tym planem tereny oznaczone symbolami 45P, 46P oraz 48P przeznaczone
sq na tereny skoncentrowanej produkcji i drobnej wytworczo$ci, stanowigce zorganizowang dziatalnosé
inwestycyjng, dla ktérych jako uzytkowanie podstawowe i docelowe ustalono produkcje oraz drobng wytworczo$ce,
przy zastosowaniu zasad ksztattowania nowej zabudowy okre$lonych w § 5 uchwaty.

Tereny oznaczone symbolami 60P oraz 61P przeznaczone sg réwniez na skoncentrowang produkcje
i drobng wytworczo$¢, przewidziane do realizacji w || etapie zagospodarowania, przy czym do czasu realizacji
funkciji docelowej dopuszczono ich tymczasowe uzytkowanie w formie produkcii rolnicze;.

Na obszarze objetym planem z 2000 r. wystepujg takze tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone
symbolami 47ZN oraz 57ZN, dla ktérych jako uzytkowanie podstawowe ustalono zielen nieurzadzona. Uktad
komunikacyjny obszaru uzupetniajg tereny drég i ulic lokalnych oznaczone symbolem L, przeznaczone pod drogi

lokalne o szeroko$ci jezdni 2 x 3,0 m, z obustronnymi chodnikami oraz z zachowaniem linii rozgraniczajacych
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o szerokosci 12,0 m, a takze tereny drog i ulic zbiorczych oznaczone symbolem Z, petnigce funkcje obstugi ruchu

0 wyzszej randze.

Mapa 4. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na analizowanym terenie

Zrédto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta w Kamiennej Gorze

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kamienna Gora,
uchwalone uchwatg nr LXXVI111/496/23 Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 29 listopada 2023 r., stanowi nadrzedny
dokument polityki przestrzennej gminy, okre$lajacy uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego w skali catego miasta. Studium wyznacza ramy dla prowadzenia polityki przestrzennej, w tym
bilansowania terendw przeznaczonych pod okreslone funkcje, z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych oraz spoteczno-gospodarczych.

W granicach analizowanego obszaru Studium wskazuje zréznicowane kierunki zagospodarowania,
obejmujgce tereny przemystu, baz, sktadéw i magazyndw (P) oraz tereny rolne (ZR). Tereny oznaczone symbolem
ZR przeznaczone zostaty do zachowania funkcji rolniczych oraz ochrony zasobéw glebowych i krajobrazu przed
przeksztatceniami niezwigzanymi z produkcjg rolng.

Jednocze$nie Studium w rozdziale 5.6.2 zawiera analize zapotrzebowania na tereny przemystowe w skali
catego miasta. W wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych i bilansowych zidentyfikowano nadmiar terenéw
przeznaczonych pod funkcje przemystowe w stosunku do prognozowanego zapotrzebowania. W konsekwencii
dokonano ich ograniczenia oraz koncentracji w lokalizacjach charakteryzujacych sie najkorzystniejszymi
warunkami  dostepno$ci komunikacyjnej, topografii terenu oraz mozliwosciami obstugi infrastrukturalne;.
Do obszaréw o szczegdlnie korzystnych predyspozycjach rozwojowych wskazano m.in. rejon ul. Jeleniogdrskiej

oraz ul. Jesionowe;.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej
czesciowo obejmuje tereny oznaczone w Studium jako ZR. Wprowadzenie funkciji produkcyjnych i energetycznych
na fragmentach tych terendw wynika jednak ze zmiany uwarunkowan przestrzennych, jaka nastapita po uchwaleniu
wczesniejszych dokumentow planistycznych. Kluczowym czynnikiem byta realizacja drogi ekspresowej Droga
ekspresowa S3, ktdra w sposdb trwaty zmienita powigzania przestrzenne analizowanego obszaru, oddzielajac go
od terenéw otwartych i obszaréw o wyzszych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych. W efekcie obszar ten
uzyskat charakter wyraznie wydzielonej enklawy funkcjonalnej, predysponowanej do koncentracji dziatalnosci
gospodarczej.

Nalezy podkreslic, ze Studium ma charakter strategiczny i kierunkowy, odnoszacy sie do rozstrzygnie¢
w skali catego miasta. Szczeg6towe decyzje przestrzenne podejmowane sg w dokumentach planistycznych
sporzadzanych w aktualnym stanie prawnym i przy uwzglednieniu biezacych uwarunkowan. Zasadnicze
rozstrzygniecia dotyczace analizowanego obszaru zostaty przyjete w projekcie Planu ogoélnego gminy, ktory
stanowi aktualny instrument ksztattowania polityki przestrzennej i w ktorym obszar ten zostat wskazany jako strefa
gospodarcza.

W tym kontekscie projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy traktowac jako
rozwiniecie i uszczegbtowienie kierunkéw rozwoju gospodarczego wskazanych w Studium dla rejonu
ul.  Jeleniogdrskiej, przy jednoczesnym uwzglednieniu zmienionych uwarunkowan przestrzennych

i infrastrukturalnych oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy.
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Mapa 5. Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego na analizowanym
obszarze

Zrédto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta w Kamiennej Gérze
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Zgodnie z ustaleniami projektowanego Planu ogoéinego miasta Kamienna Géra, analizowany obszar
potozony jest w granicach strefy gospodarczej oznaczonej symbolem 3SP. Strefa ta przeznaczona jest do
lokalizacji i rozwoju funkcji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, w szczegolnosci o charakterze produkcyjnym
i infrastrukturalnym, z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej oraz ksztattowania zieleni towarzyszace.

W ramach profilu podstawowego strefy 3SP dopuszcza sie lokalizacje terenéw produkciji, terenow
komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, terendw ogrodow dziatkowych oraz terendw infrastruktury techniczne;.
Uzupetniajaco, w ramach profilu dodatkowego, przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji terendw ustug, terendw zieleni
naturalnej oraz terendw waéd, jako funkcji wspierajacych i uzupetniajacych zagospodarowanie podstawowe strefy.

Ustalenia planu ogoinego okre$lajg parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2, a maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie
moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na
poziomie 20 m. Jednoczesnie plan wprowadza obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni terenu, co ma na celu zapewnienie
rownowagi pomiedzy intensywnym zagospodarowaniem gospodarczym a ochrong $rodowiska i ksztattowaniem

tadu przestrzennego.

PL-1992 v

N: 50°46°44.6" E: 15°59°54.9" N: 327861  E: 288476

Mapa 6. Projektowany Plan og6lny miasta Kamienna Géra na analizowanym obszarze

Zrédto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta w Kamiennej Gérze

Projektowany plan miejscowy stanowi kontynuacje oraz uszczegdtowienie dotychczasowego
przeznaczenia terendw okreslonego w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zaréwno ustalenia planu uchwalonego uchwatg nr XXXIV/208/13 Rady Miejskiej w Kamiennej Gérze z dnia 11

wrzesnia 2013 r., jak i ustalenia wynikajace z uchwaty nr L/258/2000 Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 29
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listopada 2000 r., przewiduja na analizowanym obszarze lokalizacje funkcji produkcyjnych, magazynowych oraz
drobnej wytworczosci, a takze obstuge komunikacyjna i techniczng tych terendw. Wprowadzenie w projektowanym
MPZP terenéw produkcji oraz terenéw drogi dojazdowej jest zatem zgodne z dotychczasowym kierunkiem
zagospodarowania obszaru i nie wprowadza zasadniczej zmiany jego funkcji, a jedynie porzadkuje i aktualizuje
ustalenia planistyczne. Wyznaczenie terenow produkcji energii stanowi natomiast rozwinigcie funkcji
gospodarczych dopuszczonych w obowigzujacych planach, mieszczac sie w ramach funkcji produkcyjnych
i infrastrukturalnych przewidzianych dla tego obszaru.

Projektowane ustalenia planu miejscowego odnoszg sie do ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kamienna Géra, uchwalonego uchwatg nr LXXVI111/496/23 Rady Miasta
Kamienna Goéra z dnia 29 listopada 2023 r., przy uwzglednieniu jego strategicznego i kierunkowego charakteru.
Studium wskazuje analizowany obszar czeSciowo jako tereny przemystu, baz, skladéw i magazynéw (P),
a czeSciowo jako tereny rolne (ZR), przeznaczone do zachowania funkciji rolniczych. Rozwigzania przyjete w
projektowanym MPZP w zakresie wyznaczenia terenéw produkcji oraz produkcji energii stanowig rozwiniecie
kierunkow zagospodarowania okreslonych dla terenow P oraz uwzgledniajg wyniki analiz przestrzennych
przeprowadzonych na potrzeby Studium, w szczegélnosci w zakresie koncentracii funkcji gospodarczych w rejonie
ul. Jeleniogdrskiej. W odniesieniu do fragmentoéw terendw oznaczonych w Studium jako ZR, przyjete rozwigzania
wynikajg ze zmiany uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych obszaru, w tym realizacji drogi ekspresowej
Droga ekspresowa S3 oraz poprawy dostepnosci komunikacyjnej, co wptynefo na jego predyspozycje rozwojowe.
Projektowany plan miejscowy realizuje cele Studium w zakresie porzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, koncentracji dziatalnosci gospodarczej w obszarach o korzystnych uwarunkowaniach
infrastrukturalnych oraz zapewnienia spéjnosci ukfadu komunikacyjnego z kierunkami rozwoju infrastruktury
transportowej okreslonymi w dokumencie strategicznym.

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest réwniez zgodny z ustaleniami
projektowanego Planu ogdlnego miasta Kamienna Gora, w ktorym analizowany obszar zostat ujety w granicach
strefy gospodarczej oznaczonej symbolem 3SP. Przewidziane w MPZP tereny produkcji, produkcji energii oraz
drogi dojazdowej odpowiadajg funkcjom wskazanym w profilu podstawowym strefy 3SP, obejmujacym tereny
produkcji, komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Dopuszczenie produkcji energii wpisuje sie w funkcje
infrastrukturalne i gospodarcze strefy.

W konsekwencji projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za
dokument spojny z obowigzujacymi oraz projektowanymi aktami planistycznymi gminy, realizujacy przyjeta polityke
przestrzenng miasta Kamienna Gora, porzadkujacy sposob zagospodarowania obszaru oraz stwarzajacy warunki
do dalszego rozwoju funkcji gospodarczych, w tym nowoczesnych form produkcji i wytwarzania energii, przy

zapewnieniu wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.
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4. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oceny oddziatywania na S$rodowisko zostata sporzadzona zgodnie z przyjetym ponizej

schematem postepowania.

OCENA ZGODNOSCI POSTANOWIEN PLANU Z CELAMI
DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH

DIAGNOZA STANU SRODOWISKA

OCENA POTENCJALNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Schemat 1. Metoda postepowania przy sporzadzaniu prognozy

Pierwszym krokiem w przygotowaniu prognozy byto sprawdzenie, czy zapisy projektowanego dokumentu
sq spojne z obowigzujacymi dokumentami.

Nastepnie przeprowadzono kompleksowg analiz¢ stanu Srodowiska. Oceng te wykonano na podstawie
danych pochodzacych z Paristwowego Monitoringu Srodowiska, informacji statystycznych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, materiatow kartograficznych oraz dostepnych opracowan literaturowych.

Uzyskane wyniki pozwolity na wskazanie najwazniejszych probleméw Srodowiskowych wystepujacych na
terenie gminy, a takze na okreslenie kierunkow i dynamiki zachodzacych zmian. Zebrany materiat postuzyt rowniez
do oszacowania mozliwych konsekwencji dla $rodowiska w sytuacji, gdyby nie zostaty zrealizowane dziatania
zaplanowane dla analizowanego obszaru.

Biorac pod uwage aktualny stan S$rodowiska oraz stosujac metode opisowa, dokonano oceny
potencjalnych oddziatywan wynikajacych z realizacji zatozen projektu planu, odnoszac je do poszczegdlnych
elementéw $rodowiska.

Ocena ta zostata oparta na zestawie kryteriow obejmujacych: rodzaj oddziatywania, czas jego trwania,
stopien bezposredniosci, czestotliwosé, zasieg przestrzenny, trwatos¢ oraz intensywno$¢. W ramach charakteru
oddziatywan wyr6zniono wptywy pozytywne, negatywne oraz mieszane. Ze wzgledu na czas trwania oddziatywania
sklasyfikowano jako krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe. Bezpo$rednio$¢ obejmowata

oddziatywania bezposrednie, po$rednie, wtorne oraz skumulowane. Czestotliwo$¢ okreslono jako jednorazowa lub
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CHARAKTER
ODDZIALYWAN

OKRES TRWANIA
ODDZIAtYWANIA

BEZPOSREDNIOSC
ODDZIALYWANIA

CZESTOTLIWOSC

ODDZIAtYWANIA

ZASIEG
ODDZIALYWANIA

TRWALOSC
ODDZIALYWANIA

INTENSYWNOSC
ODDZIALYWANIA

Schemat 2. Kryteria oceny oddziatywania

odwracalnosci lub nieodwracalnosci, a intensywno$¢ jako nieznaczng, dostrzegalna, znaczng lub catkowita.

® pozytywne,
® negatywne,
* pozytywne jak i negatywne.

o dtugoterminowe,
e Srednioterminowe,
e krotkoterminowe.

® bezposrednie,
e posrednie,

e wtdrne,

o skumulowane.

e chwilowe,
o state.

® miejscowe,

e |okalne,

e ponadlokalne,
e regionalne.

e odwracalne,
e nieodwracalne

® nieistotne,
e zauwazalne,
e duze,

e zupetne.

stalg, natomiast zasieg jako miejscowy, lokalny, ponadlokalny badz regionalny. Trwato$¢ oceniano pod katem
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5. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowienn planu oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w szczegdlno$ci w zakresie ich oddziatywania na Srodowisko, powinna by¢ prowadzona w sposob systematyczny
i ciagty, z wykorzystaniem istniejacych mechanizméw monitoringu oraz danych pozyskiwanych przez wtasciwe
organy i instytucje. Odpowiedzialno$¢ za nadzor nad wdrazaniem ustalen planu oraz ocene ich skutkéw spoczywa
na organach samorzadu terytorialnego miasta Kamienna Géra, w szczegdlnosci Radzie Miasta oraz Prezydencie
Miasta Kamienna Géra.

Monitoring skutkéw realizacji planu w zakresie ochrony $rodowiska powinien opiera¢ sie przede wszystkim
na wynikach badan prowadzonych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska, co pozwoli na unikniecie
dublowania procedur kontrolnych. W ramach tego systemu poszczegdlne komponenty $rodowiska, takie jak jako$é
powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby i ziemi, klimat akustyczny oraz pola
elektromagnetyczne, monitorowane sg przez wyspecjalizowane jednostki, w tym Gtowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, wlaéciwe regionalne jednostki monitoringu, Panstwowy Instytut Geologiczny oraz inne instytucje
dziatajace na podstawie przepisdéw odrebnych, w szczegoinosci ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy
Prawo wodne.

Zakres i czestotliwos¢ prowadzonych analiz powinny by¢é dostosowane do charakteru oraz stopnia
realizacji ustalen planu. Nalezy przy tym uwzgledni¢, ze uchwalenie planu miejscowego nie oznacza jednoczesnej
ani petnej realizacji wszystkich przewidzianych w nim inwestycji, dlatego intensywno$¢ monitoringu powinna by¢
adekwatna do faktycznego tempa zagospodarowania terenéw objetych planem.

W kontek$cie ustaleri planu szczegblne znaczenie powinno mie¢ monitorowanie przestrzegania zasad
zagospodarowania terenu, w tym zgodno$ci realizowanych inwestycji z przeznaczeniem terendw, parametrami
i wskaznikami zabudowy oraz wymaganiami dotyczacymi udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Kontrola ta
prowadzona jest przede wszystkim na etapie procedur administracyjnych zwigzanych z wydawaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz w toku nadzoru budowlanego.

Czestotliwo$¢ kompleksowej analizy skutkéw realizacji planu powinna by¢ powigzana z oceng aktualnosci
dokumentéw planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki takich analiz powinny by¢ przedstawiane Radzie Miasta Kamiennej Gory co najmniej raz w trakcie kadenciji,
co pozwoli na ocene skutecznosci przyjetych rozwigzan planistycznych oraz ewentualne podjecie dziatan

korygujacych w zakresie ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego.
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6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Kamienna Géra, a takze charakter i skale przewidywanego zagospodarowania,
nie przewiduje sie wystapienia znaczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

A

Legenda

@ Lokalizacja analizowanego obszaru
[ [ Polska

Mapa 7. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle Polski

Zrédto: Opracowanie wiasne

Planowane funkcje majg charakter lokalny i nie generujq emisji ani presji Srodowiskowych o zasiegu
wykraczajacym poza granice administracyjne miasta, a tym bardziej poza granice panstwowe. Skala potencjalnych
oddziatywan, takich jak emisja hatasu, zanieczyszczen do powietrza czy oddziatywanie na wody, ograniczona jest
do obszaru objetego projektem planu oraz jego bezpo$redniego sasiedztwa.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru nie bedzie powodowac znaczacego oddziatywania
transgranicznego na Srodowisko, a tym samym nie zachodzi koniecznos¢ prowadzenia procedury transgranicznej

oceny oddziatywania na Srodowisko.
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7. Charakterystyka sSrodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem

7.1. Klimat i jakos¢ powietrza

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania, zlokalizowany na terenie Miasta Kamienna Goéra,
znajduje sie w obszarze gorskim wedtug klasyfikacji Wosia (1999). Na znaczne zrdznicowanie przestrzenne
stosunkéw klimatycznych obszarow gérskich wptyw wywiera wysoko$¢ nad poziomem morza, ekspozycja zboczy,
gestos¢ sieci dolinnej itd. Odrebnos¢ klimatyczna tych terenéw w przekonujacym stopniu podkres$la bardzo duza
zmiennos¢ czestosci wystepowania poszczegoinych typéw pogody, dlatego regionalizacja klimatyczna obszaréw
gbrskich powinna by¢ przeprowadzona w innej skali niz dla pozostatych terendw Polski. Powinna ona uwzglednia¢
migdzy innymi wydzielenie pieter klimatycznych, co zwigzane jest juz jednak z oddzielnymi badaniami w skali
lokalnej.

Obszar Kamiennej Géry charakteryzuje sie klimatem umiarkowanym o wyraznym zréznicowaniu
sezonowym. Lata sg umiarkowanie ciepte, czeSciowo zachmurzone, natomiast zimy mrozne, $niezne, wietrzne
oraz w wigkszosci zachmurzone. W ciggu roku temperatura powietrza waha si¢ zazwyczaj od -5°C do 22°C, przy
czym rzadko notuje sie spadki ponizej —14°C lub wzrosty powyzej 28°C. Ciepta pora roku trwa $rednio okofo 3,4
miesigca, od koca maja do poczatku wrzeénia, kiedy $rednia dobowa temperatura maksymalna przekracza 18°C.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, ze Srednig temperaturg maksymalng okoto 21°C oraz minimalng na poziomie
11°C. Okres chtodny trwa okoto 3,7 miesigca, od drugiej potowy listopada do poczatku marca. W tym czasie $rednia
dobowa temperatura utrzymuje si¢ ponizej 4°C. Najzimniejszym miesigcem jest styczen, w ktorym Srednie

temperatury minimalne wynoszg okoto —-5°C, a maksymalne okoto 0°C.

Zimne cieple zimne

40°C 40°C
35°C 35°C
30°C 30°C
25°C 25°C
20°C 20°C
15°C 15°C
10°C 10°C

5°C 5°C

0°C 0°C
-5°C -5°C
-10°C sl 0°C
-15°C 15°C
-20°C -20°C

sty lut mar  kwi maj cze lip sie Wwrz paz lis gru
Rysunek 1. Srednia temperatura maksymalna i minimalna w Kamiennej Gérze
Zrédto: Weather Spark
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Opady atmosferyczne wystepujq przez caly rok, przy czym dominujacq formg opadu jest deszcz.
Najwieksza liczba dni z opadami przypada na lipiec, $rednio okoto 10 dni w miesigcu, a catkowita suma opaddéw
deszczu osigga wowczas okoto 76 mm. Najmniej opaddw deszczu notuje sie w lutym, ze Srednig sumg okoto 13
mm. Okres bardziej suchy trwa przecietnie 8,1 miesigca, od wrzesnia do maja. Miesigcem o najmniejszej liczbie
dni z opadem jest pazdziernik, kiedy opady wystepujg $rednio przez okoto 6 dni. Okres z opadami $niegu obejmuje
okoto 5,5 miesigca, od korica pazdziernika do potowy kwietnia. Najwieksze sumy opadow $niegu wystepujg w lutym
i wynoszg $rednio okoto 87 mm.

W ciggu roku obserwuje sie réwniez istotne zmiany w zakresie predkosci i kierunku wiatru. Okres bardzie
wietrzny trwa okoto 5,7 miesigca, od potowy pazdziernika do poczatku kwietnia, kiedy $rednia predkos¢ wiatru
przekracza 15,9 km/h. Najbardziej wietrznym miesigcem jest styczen, ze Srednig predko$cig wiatru wynoszacq
okoto 19,3 km/h. Przewazajacy kierunek wiatru zmienia sie sezonowo. W okresie jesiennym, od pazdziernika do
korica listopada, dominujg wiatry z kierunku potudniowego, natomiast przez wiekszg czes¢ roku, od korca listopada

do poczatku pazdziernika, najczesciej wystepujg wiatry zachodnie.
7.2. Klimat akustyczny

Analizowany obszar obejmuje fragment zachodniej czesci miasta o powierzchni okoto 51,44 ha, potozony
na potudniowy wschéd od Starego Miasta. Teren sasiaduje z infrastrukturg transportowg, w tym z drogg
ekspresowg S3, droga krajowa nr 367, a takze z nasypem kolejowym, ktore stanowig gtowne Zrédta oddziatywan
akustycznych w jego otoczeniu.

Na ksztattowanie klimatu akustycznego obszaru decydujacy wptyw ma hatas komunikacyjny, zwigzany
przede wszystkim z ruchem pojazdéw na drodze ekspresowej S3 oraz drodze krajowej nr 367. Emisja hatasu ma
charakter ciggty i zmienny w czasie, uzalezniony od natezenia ruchu, pory dnia oraz warunkéw atmosferycznych.
Dodatkowym, lokalnym zrédtem hatasu jest infrastruktura kolejowa, jednak jej oddziatywanie ma charakter
okresowy.

Aktualne zagospodarowanie terenu, obejmujace grunty rolne oraz zadrzewienia $rodpolne, nie generuje
istotnych Zrédet hatasu wilasnego. Istniejgce pasy zieleni, zadrzewienia oraz uksztattowanie terenu petnig
czesciowo funkcje naturainych barier akustycznych, ograniczajac propagacie dzwieku w gigb obszaru
opracowania, w szczegolno$ci od strony ciggéw komunikacyjnych.

Ze wzgledu na brak zabudowy mieszkaniowej oraz brak terenow o szczegdlnej wrazliwosci akustycznej,
klimat akustyczny obszaru nalezy uzna¢ za typowy dla stref peryferyjnych miasta, zdominowanych przez funkcje
komunikacyjne i rolnicze. W przypadku planowania przysztego zagospodarowania terenu konieczne bedzie
uwzglednienie oddziatywan akustycznych zwigzanych z istniejacq infrastrukturg drogowa i kolejowg oraz, w razie
potrzeby, zastosowanie rozwigzan ograniczajacych hatas, takich jak zachowanie pasoéw zieleni izolacyjnej lub

wprowadzenie odpowiednich stref buforowych.
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7.3. Rzezba terenu i warunki geologiczne

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski (Solon i in., 2018) obszar opracowania potozony jest
w obrebie Bramy Lubawskiej, stanowigcej obnizenie $rédgérskie w Sudetach Srodkowych (mapa 5). Brama
Lubawska usytuowana jest w Sudetach Srodkowych, na styku z Sudetami Zachodnimi. Od zachodu graniczy
z Grzbietem Lasockim nalezacym do Karkonoszy, od pétnocnego zachodu z Rudawami Janowickimi, od
potnocnego wschodu z Gérami Watbrzyskimi, natomiast od wschodu ograniczona jest przez Géry Krucze,
stanowigce czes¢ Goér Kamiennych. Obnizenie Bramy Lubawskiej zajmuje powierzchnie okoto 80 km? a jego
Srednia wysoko$¢ nad poziomem morza wynosi okoto 600 m n.p.m. Przez obszar ten, z potudnia na pdinoc,
przeptywa rzeka Bébr, a teren poprzecinany jest licznymi potokami gérskimi o przebiegu réwnoleznikowym. Rzezba
terenu jest zr6znicowana, o charakterze pagorkowatym, miejscami gorzystym. Brama Lubawska uformowata sie
jako obnizenie $rodgorskie w obrebie skat karbonskich, cechujacych sie stosunkowo niskg odporno$cia na procesy

denudacyjne.

Legenda
[ Analizowany obszar

[ Mezoregion: Brama Lubawska
[] Mezoregiony

A

Mapa 8. Obszar na tle mezoregionow

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zgodnie ze Szczegdtowa Mapa Geologiczng Polski w skali 1:50 000, obszar opracowania potozony jest
w obrebie nastepujacych wydzieler geologicznych:

o utwordw goérnokarbonskich formaciji ze Szczawna, obejmujacych zlepience, piaskowce, mutowce i itowce,
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e 0saddw rzecznych w postaci piaskow i zwiréw taraséw nadzalewowych rzek, o migzszosci okoto 2,0-10,0
m, zwigzanych ze zlodowaceniami pétnocnopolskimi,

¢ ¢lin zwatowych pochodzenia glacjalnego, powstatych w trakcie zlodowacen potudniowopolskich,

o holocenskich piaskdw i zwirdw, miejscami z domieszkg mutkdw rzecznych, wystepujacych w dnach dolin
i na tarasach zalewowych,

e 0saddw deluwialnych w postaci glin z rumoszami skalnymi, zwigzanych ze sptywami powierzchniowymi,
zaliczanych do utworéw czwartorzedowych.
Na analizowanym terenie nie ma zt6z surowcdw, ani obszarow i terenéw goérniczych (mapa 6). Obszar

jest potozony z dala od terendw osuwiskowych.

Legenda

; [ Analizowany obszar
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Mapa 9. Analizowany obszar na tle zt6z surowcow i obszaréw gorniczych

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie PGWWP
7.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe w postaci ciekdw ani zbiornikéw wodnych.
Teren zlokalizowany jest jednak w granicach jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) pn.
,Bobr od zb. Bukéwka do Kamiennej” o kodzie RW60000316199, nalezacej do obszaru dorzecza Odry oraz regionu
wodnego Srodkowej Odry (mapa 10).

JCWP posiada status silnie zmienionej czeSci woéd (SZCW), co wynika z trwatych zmian

hydromorfologicznych, dla ktérych brak jest mozliwosci skutecznego odwrdcenia, a takze z petnionych funkcii
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gospodarczych, takich jak energetyka wodna, ochrona przeciwpowodziowa, zaopatrzenie ludno$ci i przemystu
w wode oraz rolnictwo (nawadnianie). Zlewnia JCWP objeta jest monitoringiem.

Potencjat ekologiczny JCWP oceniono jako umiarkowany, natomiast stan chemiczny okreslono jako
ponizej dobrego, co zwigzane jest z przekroczeniami m.in. benzo(a)pirenu oraz bromowanych difenyloeteréw.
W konsekwencji ogolny stan wod oceniany jest jako zly, a ryzyko nieosiagniecia celéw Srodowiskowych zostato
okre$lone jako zagrozone. Gtéwne presje obejmujg przeksztatcenia hydromorfologiczne koryta oraz presje
chemiczne o charakterze rozproszonym, zwigzane z rozwojem obszaréw zurbanizowanych.

Celami ekologicznymi jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wediug wymagan
gatunkdw chronionych oraz stan chemiczny dobry dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu

dobrego, dla pozostatych wskaznikdw.

A ' i | egenda
o 7 : [ Analizowany obszar
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[ Zlewnie JCWP rzecznych

RW60000316199

RW60000316149%

0 500 1 000 m

Mapa 10. Analizowany obszar na tle JCWP

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie PGWWP

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 107,
o kodzie GW6000107, nalezacej do obszaru dorzecza Odry oraz regionu wodnego Srodkowej Odry. Powierzchnia
JCWPd wynosi 1192,62 km?, a jej zlewnia objeta jest monitoringiem (mapa 11).

Stan chemiczny oraz iloSciowy wod podziemnych oceniono jako dobry, w zwigzku z czym ogdlny stan
JCWPd okreslono jako dobry. Zidentyfikowang presjg znaczacq sg punktowe pobory wod podziemnych z ujeé,
ktdre determinujg stan iloSciowy tej czeSci wdd. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych zostata

okreslona jako niezagrozona.
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Obowigzujace cele srodowiskowe dla JCWPd nr 107 obejmujg utrzymanie dobrego stanu chemicznego

oraz dobrego stanu ilosciowego wod podziemnych.

* | Legenda

] Analizowany obszar
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PLGW5000123,...
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Mapa 11. Analizowany obszar na tle JCWPd

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie PGWWP

Obszar opracowania nie jest potozony w granicach zadnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP). Teren sasiaduje z GZWP ,Dolina Rzeki Bobr (Marciszéw)”, jednak pozostaje poza jego zasiegiem
przestrzennym (mapa 12). W zwigzku z powyzszym realizacja przedsiewzigcia nie bedzie bezpo$rednio
oddziatywa¢ na zasoby strategicznych wéd podziemnych objetych ochrong w ramach GZWP.

Analizowany obszar zlokalizowany jest poza strefami bezpo$redniego zagrozenia powodzig rzeczng oraz
poza obszarami szczegolInie narazonymi na podtopienia, chociaz sgsiaduje z tymi terenami (mapa 13). Najblizsze
obszary zagrozone powodzig oraz podtopieniami zwigzane sg z doling rzeki Bobr oraz jej doptywami i wystepujg

w obnizeniach dolinnych, w bliskiej odlegtosci od granic terenu objetego opracowaniem.
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Mapa 12. Analizowany obszar na tle GZWP

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie PGWWP
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Mapa 13. Analizowany obszar na tle terenéw zagrozonych podtopieniami i wystapieniem powodzi

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie PGWWP



W zwigzku z powyzszym $rodowisko wodne obszaru projektu planu cechuje sie $rednig wrazliwoscig
na zanieczyszczenia, w szczegoinosci na zanieczyszczenia mogace przedostawac sie¢ do gruntu i warstw
wodono$nych. Ochrona wéd podziemnych wymaga stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych
i organizacyjnych, majacych na celu ograniczenie ryzyka infiltracji substancji szkodliwych do $rodowiska gruntowo-
wodnego, w tym wlasciwego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi oraz $ciekami.

Istotnym elementem Srodowiska wodnego sg réwniez lokalne warunki hydrologiczne, wynikajace
z uksztattowania terenu oraz potencjalnie wysokiego poziomu zwierciadta wéd podziemnych. Naturalne sptywy
wad opadowych oraz kierunki odptywu powierzchniowego stanowig wazny czynnik ksztattujacy warunki gruntowo-
wodne. Ingerencje w strukture gruntu moga powodowaé zmiany w naturalnym rezimie wodnym, w tym ryzyko
lokalnego podpietrzania wod, zmiany kierunkéw odptywu lub zwiekszenie infiltracji do warstw wodonosnych,

co wymaga uwzglednienia na etapie planowania zagospodarowania terenu.
7.5. Szata roslinna i bioréznorodnos¢

W skali regionalnej krajobraz Bramy Lubawskiej obejmuje mozaike form terenu, takich jak grzbiety
i kopulaste wzniesienia gorskie, ostafice skat wulkanicznych, liczne skatki oraz obnizenia $rodgérskie. Obszar jest
poprzecinany potokami gérskimi, co dzieli doline na wyrazne jednostki krajobrazowe. Jest to teren $rednio
zaludniony, w duzej cze$ci uzytkowany jako taki i grunty rolne, o krajobrazie czesciowo przeksztatconym przez
dziatalno$¢ cztowieka.

Warunki  przyrodnicze regionu, wynikajagce z urozmaiconej budowy geologicznej, gleb
charakterystycznych dla obszaréw gorskich oraz klimatu o relatywnie nizszych temperaturach i wyzszych sumach
opadow, sprzyjaja wystepowaniu zréznicowanej flory i fauny w skali regionalnej. Poza obszarem opracowania
wystepujg kompleksy ledne, gtownie o charakterze gospodarczym, z dominacjg drzewostandw Swierkowych,
uzupetianych w niewielkim stopniu przez inne gatunki iglaste i lisciaste. Lokalnie, w obrebie Bramy Lubawskiej,
stwierdza sie rowniez wystepowanie gatunkéw roslin objetych ochrong prawng, jednak na terenie objetym
opracowaniem nie odnotowano siedlisk ani stanowisk gatunkdw chronionych.

Analizowany obszar stanowig grunty rolne uzytkowane rolniczo, w tym pola uprawne, z towarzyszacymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi (mapa 14). Szata roslinna ma w przewazajacej czesci charakter
antropogeniczny i zwigzana jest z intensywnym uzytkowaniem rolnym. Teren nie jest objety zadnymi formami
ochrony przyrody, ustanowionymi na podstawie obowigzujgcych przepisow, oraz nie lezy w granicach lasow

panstwowych.
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Mapa 14. Struktura uzytkowania analizowanego terenu

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Corine Land Cover 2018

Fauna analizowanego obszaru zwigzana jest przede wszystkim z terenami rolnymi i zadrzewieniami
$rodpolnymi i obejmuje pospolite gatunki zwierzat typowe dla krajobrazu rolniczego. Ze wzgledu na charakter
uzytkowania terenu oraz brak cennych siedlisk przyrodniczych, obszar nie stanowi istotnego elementu lokalnej ani
regionalnej sieci ekologiczne;.

Analizowany obszar nie obejmuje formalnych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takich jak rezerwaty przyrody, parki narodowe, pomniki przyrody,
uzytki ekologiczne czy zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (mapa 15-16). Nie przecina rowniez korytarzy

ekologicznych (mapa 17).
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Mapa 15. Analizowany obszar na tle form ochrony przyrody

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS

2 km

Legenda
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Mapa 16. Analizowany obszar na tle pomnikéw przyrody

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS
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Mapa 17. Analizowany obszar na tle korytarzy ekologicznych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS
7.6. Obszary cenne kulturowo

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw (GEZ). Teren nie obejmuje réwniez débr kultury wspdtczesnej wymagajacych szczegoine
ochrony.

Niewielka cze$¢ obszaru opracowania zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony archeologicznej oraz
strefy obserwacji archeologicznej. Ponadto, w obrebie analizowanego terenu zidentyfikowano stanowiska
archeologiczne o niewielkiej powierzchni (ok. 1 ara), interpretowane jako $lady osadnictwa lub znaleziska
pojedyncze, oznaczone numerami 32, 45 oraz 49.

W zwigzku z powyzszym wszelkie planowane roboty ziemne na obszarze opracowania powinny by¢
prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w szczegolno$ci ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oraz z uwzglednieniem ewentualnych wytycznych wtasciwego organu
ochrony zabytkow.
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8. Potencjalne zmiany sSrodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy zaktada¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, wynikajacego z obowigzujacych aktdw planistycznych lub faktycznego stanu zagospodarowania. Brak
przyjecia planu moze skutkowa¢ nieuporzadkowanym rozwojem funkcji gospodarczych, realizowanym na
podstawie rozproszonych decyzji administracyjnych, co w diuzszej perspektywie moze prowadzi¢ do naruszenia
zasad tadu przestrzennego oraz zwiekszenia presji na srodowisko.

W warunkach braku realizacji planu mozliwe jest wystepowanie negatywnych oddziatywan na Srodowisko
zwigzanych z chaotycznym rozmieszczeniem zabudowy produkcyjnej i infrastrukturalnej, w szczegdlnosci
w zakresie emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Brak
kompleksowych ustaler dotyczacych obstugi komunikacyjnej moze skutkowaé zwiekszeniem natezenia ruchu
pojazdow ciezkich w sposdb niekontrolowany, a tym samym pogorszeniem klimatu akustycznego oraz jako$ci
powietrza w otoczeniu terendw inwestycyjnych.

Nierealizowanie planu moze takze prowadzi¢ do stopniowego i niekontrolowanego przeksztatcania
terendw biologicznie czynnych, w tym gruntdw rolnych i terendw zieleni, bez zapewnienia odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami zabudowanymi a biologicznie czynnymi. W konsekwencji moze dojs¢ do pogorszenia
warunkéw retencji wod opadowych, zwiekszenia ryzyka lokalnych podtopieri oraz degradacji gleb i krajobrazu.

W scenariuszu braku realizacji planu nie zostang wprowadzone jednolite zasady ochrony $rodowiska,
w tym dotyczace ograniczania ucigzliwosci do granic dziatek, lokalizacji infrastruktury technicznej czy stosowania
rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie dziatalno$ci produkcyjnej i energetycznej na otoczenie. Moze to
skutkowa¢ wzrostem konfliktdw przestrzennych oraz $rodowiskowych pomiedzy funkcjami gospodarczymi
a terenami sasiednimi.

Jednocze$nie brak realizacji planu moze ograniczy¢ mozliwoSci rozwoju nowoczesnych form produkcii
oraz wytwarzania energii, co posrednio wptywa na utrzymanie wyzszego poziomu emisji zanieczyszczen i gazow
cieplarnianych w skali lokalnej i regionalnej. Niewykorzystanie potencjatu terenéw przewidzianych do
uporzadkowanego zagospodarowania gospodarczego moze skutkowa¢ dtugotrwatym utrzymywaniem sie terendw
zdegradowanych lub uzytkowanych w sposob nieefektywny.

Podsumowujac, brak realizacji ustalerr projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze prowadzié do stopniowych, negatywnych zmian $rodowiska, wynikajacych
z niekontrolowanego zagospodarowania terenu, braku spéjnych zasad ochrony srodowiska oraz ograniczenia

mozliwo$ci wdrazania rozwigzan sprzyjajacych zrownowazonemu rozwojowi i poprawie jakosci Srodowiska.
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9. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
Programu w szczegdlnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach uzytkowanych rolniczo, z wystepujacymi
zadrzewieniami $rodpolnymi, poza obszarami lasow panstwowych oraz poza granicami form ochrony przyrody
ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze opracowania nie
wystepuja parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody ani zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Obszar nie przecina korytarzy ekologicznych.

Brak formalnych form ochrony przyrody nie oznacza jednak braku probleméw w zakresie ochrony
Srodowiska, w szczegdlno$ci istotnych z punktu widzenia realizacji Programu. Istniejace problemy ochrony
Srodowiska wynikajg przede wszystkim z lokalnych warunkéw przyrodniczych, presji antropogenicznych oraz
pofozenia obszaru w zlewniach jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Teren opracowania obejmuje pola uprawne oraz zadrzewienia $rddpolne, ktdre — mimo braku ochrony
prawnej — petnig istotne funkcje ekologiczne. Zadrzewienia i zakrzewienia stanowig lokalne siedliska dla ptakow,
drobnych ssakow i bezkregowcdw oraz elementy taczace przestrzen biologicznie czynng w krajobrazie rolniczym.
Ich fragmentacja lub likwidacja moze prowadzi¢ do ograniczenia lokalnej bioréznorodno$ci oraz ostabienia funkcii
korytarzy ekologicznych.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych ,Bébr od zb.
Bukéwka do Kamiennej”’, o statusie silnie zmienionej cze$ci wod, charakteryzujacej sie umiarkowanym potencjatem
ekologicznym oraz zlym stanem ogoinym, w tym stanem chemicznym ponizej dobrego. Gtéwne presje na JCWP
zwigzane sg z przeksztatceniami hydromorfologicznymi oraz presjami chemicznymi o charakterze rozproszonym.

Pomimo braku ciekow powierzchniowych na obszarze opracowania, realizacja Programu moze po$rednio
oddziatywa¢ na stan wdd, m.in. poprzez zmiany w zagospodarowaniu terenu, splyw powierzchniowy
zanieczyszczen oraz ingerencje w naturalng retencje.

Obszar znajduje sie rowniez w granicach Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych nr 107, ktdrej stan
chemiczny i iloSciowy oceniany jest jako dobry, a ryzyko nieosiagniecia celéw Srodowiskowych jako niezagrozone.
Istniejagcym problemem ochrony $rodowiska pozostaje jednak konieczno$¢ zapobiegania potencjalnemu
pogorszeniu stanu wéd podziemnych, zwlaszcza w kontekscie poboru wédd oraz mozliwosci infiltracii
zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Istniejagcym  problemem ochrony $rodowiska jest mozliwoS¢ dalszej degradacji krajobrazu
w wyniku intensyfikacji zagospodarowania, ograniczania powierzchni biologicznie czynnej oraz usuwania
elementow zieleni $rodpolnej.

Do kluczowych istniejacych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji

Programu naleza;
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o zagrozenie fragmentacjg i degradacjg zadrzewien $rddpolnych oraz siedlisk towarzyszacych krajobrazowi
rolniczemu,

o konieczno$¢ uwzglednienia ztego stanu ogdéinego wod powierzchniowych w skali zlewni oraz
zapobiegania pogorszeniu stanu wod podziemnych,

o ryzyko negatywnych przeksztatcen krajobrazowych wynikajgcych z  potencjalnych  zmian
zagospodarowania terenu.
Uwzglednienie powyzszych uwarunkowan jest istotne dla zapewnienia zgodno$ci realizacji Programu

z zasadami ochrony $rodowiska oraz celami ustawy o ochronie przyrody, mimo braku formalnie wyznaczonych

obszaréw chronionych w granicach opracowania.
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10. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Cele ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Obszaru Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gérze, zostaty
sformutowane na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym oraz krajowym i znajdujq swoje odzwierciedlenie
w dokumentach strategicznych oraz aktach prawnych obowigzujacych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Cele te stanowig podstawe prowadzenia polityki przestrzennej zapewniajacej wysoki poziom ochrony $rodowiska,
przy jednoczesnym umozliwieniu racjonalnego i zrownowazonego zagospodarowania terenéw przeznaczonych
pod rozwdj funkcji gospodarczych.

Na szczeblu miedzynarodowym i wspdlinotowym do kluczowych dokumentéw formutujgcych cele ochrony
$rodowiska, istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego, nalezgq w szczegblnosci Konwencja
o0 réznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w 1992 r., Europejska Konwencja Krajobrazowa,
Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programoéw
na Srodowisko, Dyrektywa 2008/50/WE w sprawie jako$ci powietrza i czystego powietrza dla Europy oraz Ramowa
Dyrektywa Wodna 2000/60/WE. Dokumenty te wskazujg na konieczno$¢ ochrony zasobdw przyrodniczych,
zachowania walorow krajobrazowych, racjonalnego gospodarowania wodami oraz uwzgledniania aspektéw
$rodowiskowych w procesach planistycznych.

Na poziomie krajowym podstawe realizacji celow ochrony sSrodowiska stanowi Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej, wprowadzajaca zasade zrownowazonego rozwoju jako jedng z fundamentalnych zasad
ustrojowych panstwa. Cele te zostaty rozwiniete m.in. w Polityce ekologicznej pafstwa 2030, Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 z perspektywg do 2030 r., Strategicznym Planie Adaptacji do zmian
klimatu. Dokumenty te wskazujg na potrzebe integracji planowania przestrzennego z ochrong $rodowiska,
adaptacji do zmian klimatu, poprawy jako$ci powietrza oraz racjonalnego gospodarowania zasobami naturalnymi.

Cele ochrony $rodowiska okre$lone na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym znalazty
swoje odzwierciedlenie w dokumentach regionalnych i lokalnych, w tym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Goéra, obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w projekcie Planu ogolnego miasta Kamienna Gora, z ktérymi projekt
planu pozostaje w petnej zgodnosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacja
zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, nastepuje poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,

linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz parametrow
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ksztattowania zabudowy, w tym geometrii dachéw. Ustalenia te zapewniajg spojne i harmonijne ksztattowanie
struktury przestrzennej obszaru objetego planem.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione poprzez przyjecie rozwigzan przestrzennych
umozliwiajacych racjonalne gospodarowanie zasobami, ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz stopniowq
eliminacje substancji niebezpiecznych z proceséw gospodarczych. Ustalenia planu sprzyjajg takze zapewnieniu
bezpieczenstwa uzytkownikow przestrzeni oraz utrzymaniu mozliwie najnizszego poziomu oddziatywan na
Srodowisko, przy czym zakres narzedzi planistycznych pozostaje adekwatny do uwarunkowan prawnych
i gospodarczych. Istotnym elementem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju jest réwniez zapewnienie
szerokiego udziatu spoteczenstwa w procesie planistycznym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty zabezpieczone poprzez ustalenia dotyczace formy i skali
zabudowy, zasad zagospodarowania terenow oraz warunkéw podziatu nieruchomos$ci. Przyjeta koncepcja
urbanistyczna zapewnia spdjnos¢ rozwigzan przestrzennych w skali catego opracowania oraz nawigzuje do ustalen
planu ogdlnego, bez koniecznosci stosowania szczegoinych narzedzi ochrony krajobrazu.

Wymagania w zakresie ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, zostaty uwzglednione
poprzez ustalenia dotyczace zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, utrzymanie istniejacego systemu
odwodnienia powierzchniowego oraz dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii. Teren objety
planem znajduje sie poza obszarami leSnymi, a grunty rolne nie sg objete ochrong klas I-lll, co nie powoduje
naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych. Na obszarze opracowania nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw stwierdza sie brak obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Obszar planu w niewielkim zakresie znajduje sie w strefie
archeologicznej i obserwacji archeologicznej, a na jego terenie zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne
o charakterze $ladowym.

Ochrona zdrowia oraz bezpieczenistwo ludzi i mienia, a takze potrzeby osob z niepetnosprawnosciami,
zostaly zapewnione poprzez stosowanie obowigzujacych przepiséw technicznych oraz ustalenie obowigzku
zapewnienia miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa. W celu zapobiegania powaznym
awariom oraz ograniczenia ich skutkéw wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacego
wyposazenia technicznego oraz mozliwos¢ jego rozbudowy i modernizacii. Projekt planu okresla warunki powigzan
z uktadem zewnetrznym oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, co
umozliwia efektywne zagospodarowanie terenu.

Projekt planu respektuje prawo wiasnosci, potrzeby interesu publicznego oraz interesy prywatne, przy
czym ustalenia planistyczne zostaty poprzedzone analizg ztozonych wnioskow, opinii i uzgodnien. Potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaty naruszone, co potwierdza brak negatywnych uzgodnien w tym

zakresie.
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Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw i uwag z wykorzystaniem Srodkéw komunikacii
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kamienna Gora, przyjetej uchwatg Rady Miasta nr VI/33/19 z dnia 27 lutego 2019 r., a takze pozostaje w
petnej zgodnosci z ustaleniami planu ogoéinego gminy.

Na podstawie powyzszego stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizuje cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspéinotowym
i krajowym, przyczyniajac sie do osiggniecia trwatego i zréwnowazonego rozwoju analizowanego obszaru, bez

znaczacego negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze i krajobrazowe.
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11. Przewidywane znaczace oddziatlywanie na srodowisko

11.1. Oddziatywanie na ludzi

Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment
zachodniej czeSci miasta o powierzchni ok. 51,44 ha. Teren ten graniczy od potudnia z nasypem kolejowym, a od
wschodu z ulicg Jeleniogoérska. Aktualnie obszar opracowania stanowig gtéwnie tereny rolne oraz zadrzewienia
$rodpolne, petnigce funkcje otwartej przestrzeni o ograniczonej intensywnos$ci uzytkowania. Realizacja ustalen
planu wigze sie z istotng zmiang sposobu zagospodarowania terenu, polegajacg na wprowadzeniu funkcii
komunikacyjnych, produkcyjnych oraz produkcji energii, co generuje nowe uwarunkowania dla zycia i zdrowia ludzi.

Wyznaczenie terenow komunikacji drogowej publicznej (KDD) wptynie na poprawe dostepnosci
komunikacyjnej obszaru oraz usprawnienie obstugi transportowej terendw produkcyjnych i energetycznych. Rozwoj
uktadu drogowego przyczyni sie do zwiekszenia bezpieczenstwa ruchu, uporzadkowania relacji komunikacyjnych
oraz poprawy dostepno$ci terendw inwestycyjnych, co posrednio wptywa pozytywnie na komfort uzytkownikéw
przestrzeni. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze funkcjonowanie drogi dojazdowej moze powodowac lokalne
zwiekszenie poziomu hatasu, emisji zanieczyszczer powietrza oraz natezenia ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych.
Oddziatywania te beda jednak ograniczone przestrzennie i skoncentrowane w obrebie pasa drogowego, a ich skala
pozostaje kontrolowana poprzez obowigzujgce normy $rodowiskowe oraz parametry techniczne drogi.
W kontek$cie sasiedztwa linii kolejowej oraz ulicy Jeleniogdrskiej nalezy podkreslic, ze obszar ten juz obecnie
podlega oddziatywaniom komunikacyjnym, a planowane zmiany nie wprowadzajg nowego rodzaju presji, lecz
jedynie jej uporzadkowanie.

Ustalenia dla terendw produkcji (P) majg istotne znaczenie spoteczno-gospodarcze, gdyz umozliwiajg
rozwoj dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej i administracyjnej, sprzyjajac tworzeniu nowych miejsc pracy oraz
aktywizacji gospodarczej tej czesci miasta. Z punktu widzenia ludzi realizacja funkcji produkcyjnych moze
pozytywnie wplyngC na sytuacje ekonomiczng mieszkancoéw poprzez wzrost zatrudnienia i dochodéw, a takze
rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Jednocze$nie plan wprowadza mechanizmy ograniczajace
potencjalne negatywne oddziatywania na zdrowie i komfort zycia ludzi, w szczegdlno$ci poprzez zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, ograniczenie skali zabudowy, wymagany
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz regulacje parametrow zabudowy. Rozwigzania te zmniejszajg ryzyko
wystapienia nadmiernego hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza oraz ucigzliwo$ci zapachowych, a takze
ograniczajg negatywny wptyw na krajobraz i percepcje przestrzeni przez uzytkownikéw terenéw sasiednich.

Tereny produkcji energii (PEF) przeznaczone pod lokalizacje instalacji wytwarzajacych energie,
w szczegolnosci z odnawialnych Zrodet, oddziatujg na ludzi gtéwnie w sposob posredni i dtugofalowy. Rozwdj
odnawialnych zrodet energii sprzyja ograniczeniu emisji zanieczyszczen powietrza oraz gazow cieplarnianych, co
ma pozytywny wptyw na jakoS¢ powietrza i zdrowie mieszkancow w skali lokalnej i ponadlokalnej. Ustalenia planu
nie przewiduja wyznaczania dodatkowych stref ochronnych ani lokalizacji instalacji poza wyznaczonymi liniami

zabudowy, co ogranicza potencjalne konflikty przestrzenne oraz oddziatywania wizualne. Mozliwe oddziatywania
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w postaci zmiany krajobrazu lub okresowych ucigzliwo$ci zwigzanych z eksploatacjq instalacji energetycznych
majq charakter lokalny i sg ograniczane przez przepisy odrebne oraz szczegotowe ustalenia planu.

Istotnym elementem wptywajacym na ludzi jest rowniez przeksztatcenie obecnie otwartego krajobrazu
rolniczego i zadrzewien Srddpolnych w obszar o funkcjach technicznych i produkcyjnych. Zmiana ta moze
prowadzi¢ do ograniczenia waloréw rekreacyjnych i krajobrazowych terenu, jednak planowane zagospodarowanie
koncentruje funkcje inwestycyjne w sposéb uporzadkowany, z zachowaniem okre$lonych udziatéw powierzchni
biologicznie czynnej oraz zasad ksztattowania zabudowy, co czesciowo kompensuje utrate dotychczasowych
funkciji przyrodniczych.

Podsumowujac, realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru bedzie oddziatywa¢ na ludzi zarbwno w wymiarze przestrzennym, $rodowiskowym, jak i
spoteczno-gospodarczym. Przewiduje sie, ze dominujgce oddziatywania bedg miaty charakter posredni,
dlugoterminowy i w przewazajacej mierze pozytywny, zwigzany z rozwojem gospodarczym, poprawg dostepnosci
komunikacyjnej oraz wspieraniem transformaciji energetycznej. Potencjalne oddziatywania negatywne, takie jak
hatas, emisje komunikacyjne czy zmiany krajobrazowe, bedg miaty charakter lokalny i zostang ograniczone
poprzez przyjete w planie rozwigzania przestrzenne, techniczne i srodowiskowe. Nie przewiduje sie wystgpienia

istotnych zagrozen dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.
11.2. Oddziatywanie na wode

Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment
zachodniej czesci miasta o powierzchni ok. 51,44 ha, sgsiadujacy z nasypem kolejowym oraz ulicg Jeleniogorska.
Aktualnie teren ten uzytkowany jest gtéwnie rolniczo i obejmuje zadrzewienia $rddpolne, co sprzyja naturainej
infiltracji wod opadowych oraz stabilizacji lokalnego bilansu wodnego. Zmiana sposobu zagospodarowania terenu,
polegajgca na wprowadzeniu funkcji komunikacyjnych, produkcyjnych oraz produkcji energii, wigze sie
z potencjalnym oddziatywaniem na wody powierzchniowe i podziemne, w szczegdlnosci poprzez uszczelnienie
powierzchni i zmiane warunkdw odptywu wod opadowych.

Realizacja ustalen planu dla terendw komunikacji drogowej publicznej (KDD) moze prowadzi¢ do
zwigkszenia powierzchni utwardzonych, co w konsekwencji powoduje wzrost splywu powierzchniowego oraz
ograniczenie naturalnej infiltracji wod opadowych do gruntu. Funkcjonowanie uktadu drogowego wigze si¢ rowniez
z ryzykiem zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz zawiesinami mineralnymi.
Oddziatywania te bedg jednak ograniczane poprzez obowigzek odprowadzania wod opadowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastosowaniem urzgdzen podczyszczajacych, takich jak separatory substancii
ropopochodnych czy osadniki, co minimalizuje ryzyko przedostania si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych
i warstw wodono$nych.

Ustalenia planu dla terendéw produkcji (P) nie przewidujq lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co istotnie ogranicza potencjalne zagrozenia dla jakosci wod. Plan zaktada

prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej w oparciu o systemy kanalizacyjne, co eliminuje ryzyko bezposredniego
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odprowadzania $ciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych. Dodatkowo wymagany udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz zasady ksztattowania zabudowy sprzyjajq retencji wéd opadowych na terenie inwestycji
i ograniczajg gwattowny odptyw powierzchniowy. W efekcie oddziatywanie funkcji produkcyjnych na wody
podziemne i powierzchniowe bedzie miato charakter posredni i kontrolowany.

Tereny produkcji energii (PEF), przeznaczone pod lokalizacjg instalacji energetycznych, w tym opartych
na odnawialnych Zrodtach energii, charakteryzujg sie relatywnie niewielkim zapotrzebowaniem na wode oraz
ograniczong emisjq zanieczyszczen do $rodowiska wodnego. Funkcjonowanie tego typu instalacji nie generuje
$ciekow technologicznych o istotnym znaczeniu dla jako$ci wod, a potencjalne oddziatywania zwigzane sq gtéwnie
Z uszczelnieniem powierzchni oraz organizacjg odwodnienia terenu. Przyjete w planie rozwigzania, w tym
obowigzek zagospodarowania wod opadowych zgodnie z przepisami oraz zachowanie okreslonego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ograniczajg wptyw tych terenéw na stosunki wodne.

Istotng role w ochronie zasobow wodnych odgrywa zachowanie czesci istniejacych zadrzewieh oraz
terenéw niezabudowanych, ktore petnig funkcje retencyjng i filtracyjng. Roslinno$¢ oraz gleby o charakterze
naturalnym sprzyjajg spowolnieniu sptywu wod opadowych, poprawiajq infiltracje oraz ograniczajg ryzyko lokalnych
podtopien. Plan nie przewiduje regulacji ciekow wodnych ani dziatan mogacych prowadzi¢ do istotnej zmiany
naturalnych kierunkéw sptywu wéd powierzchniowych.

Podsumowujgc, realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru nie spowoduje istotnych negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne.
Potencjalne oddziatywania zwigzane z uszczelnieniem powierzchni oraz funkcjonowaniem terenow
komunikacyjnych i produkcyjnych bedg miaty charakter lokalny i zostang ograniczone poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej. Przyjete ustalenia planu zapewniajg ochrong zasobdéw wodnych oraz zachowanie réwnowagi

hydrologicznej obszaru, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wodnego i ochrony Srodowiska.
11.3. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi, zasoby naturalne i krajobraz

Teren charakteryzuje sie stosunkowo jednorodng rzezba, typowa dla obszaréw rolnych, z wystepowaniem
gruntéw uzytkowanych rolniczo oraz zadrzewien $rodpolnych. Krajobraz obszaru ma charakter otwarty, o niskim
stopniu przeksztatcenia antropogenicznego, przy czym istotnym elementem otoczenia sg nasyp kolejowy oraz ulica
Jeleniogorska, ktére juz obecnie wplywajg na percepcje wizualng i funkcjonalng terenu.

Realizacja ustalen planu, w szczegdlno$ci w zakresie terenéw produkcji (P) oraz terendw produkcji energii
(PEF), wigze sig z czesciowym przeksztatceniem powierzchni ziemi poprzez wprowadzenie zabudowy kubaturowe;
oraz infrastruktury technicznej. Zmiany te bedg miaty charakter trwaty, jednak ich skala zostata ograniczona
poprzez ustalenie maksymalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przyjete parametry zagospodarowania
terenu sprzyjajg zachowaniu czesci naturalnych funkcji gleby, w tym retencji wod opadowych oraz biologicznej

aktywnosci gruntow.
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Ustalenia planu nie przewidujg lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, co ogranicza ryzyko degradacji gleb oraz nadmiernej eksploatacji zasobdw naturalnych. Funkcje
produkcyjne dopuszczone na terenach P majg charakter kontrolowany i podlegaja obowigzujacym przepisom
w zakresie ochrony Srodowiska, gospodarki odpadami oraz ochrony powierzchni ziemi. Tereny PEF, zwigzane
z lokalizacjg instalacji do produkcji energii, w tym z odnawialnych zrédet energii, charakteryzujq sie relatywnie
niewielkg ingerencjg w strukture gruntu oraz brakiem potrzeby eksploatacji surowcow naturalnych na miejscu, co
ogranicza presje na zasoby ziemi.

Realizacja ustalen planu dla terendw komunikacji drogowej publicznej (KDD) wigze sie z trwatym
uszczelnieniem cze$ci powierzchni ziemi oraz przeksztatceniem gleb rolnych. Oddziatywanie to ma jednak
charakter lokalny i jest typowe dla inwestycji infrastrukturalnych. Przyjete w planie rozwigzania, w tym okreslenie
minimalnych szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz mozliwo$¢ realizacji elementow zieleni towarzyszace,
pozwalajg na czesciowe ztagodzenie wptywu drég na krajobraz oraz ograniczenie degradacii gleb w bezpo$rednim
sagsiedztwie uktadu komunikacyjnego.

Z punktu widzenia krajobrazu, realizacja planu spowoduje zmiane charakteru obszaru z krajobrazu
rolniczego na krajobraz zurbanizowany o funkcjach produkcyjnych i infrastrukturalnych. Zmiana ta wpisuje sie
jednak w istniejace i planowane kierunki rozwoju zachodniej cze$ci miasta oraz sasiedztwo infrastruktury
transportowej. Ograniczenia dotyczace wysoko$ci zabudowy, gabarytow obiektow oraz diugosci elewaciji sprzyjaja
zachowaniu tadu przestrzennego i ograniczajg negatywny wptyw zabudowy na odbiér wizualny obszaru.

Zadrzewienia $rodpolne oraz tereny niezabudowane petnig istotng role w ksztattowaniu krajobrazu
i ochronie powierzchni ziemi. Ich czeSciowe zachowanie oraz mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni urzadzonej
w obrebie terenéw inwestycyjnych sprzyjaja zachowaniu ciggtosci przyrodniczej, ograniczajg erozje gleb oraz
poprawiajg estetyke przestrzeni. Utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej wplywa korzystnie na lokalne
warunki Srodowiskowe i tagodzi skutki przeksztatcen terenu.

Podsumowujac, realizacja ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
istotnych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi, zasoby naturalne i krajobraz. Przeksztaicenia terenu
bedq miaty charakter kontrolowany i zgodny z funkcjonalnym przeznaczeniem obszaru. Przyjete w planie
ograniczenia intensywnosci zabudowy, obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz wykluczenie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko zapewniajg ochrong zasobdow ziemi oraz

ksztattowanie krajobrazu w sposob uporzadkowany i zrébwnowazony.
11.4. Oddziatywanie na ré6znorodnos$¢ biologiczng

Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragment
zachodniej cze$ci miasta o powierzchni ok. 51,44 ha, uzytkowany obecnie gtownie rolniczo, z wystepujacymi
lokalnie zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi. Elementy te petnig istotng funkcje przyrodnicza, stanowiac

siedliska dla pospolitych gatunkdw ro$lin, ptakow oraz drobnych zwierzat, a takze lokalne ciagi ekologiczne
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w krajobrazie rolniczym. Teren nie jest objety formami ochrony przyrody ani nie znajduje sie w bezpo$rednim
sasiedztwie obszaréw Natura 2000.

Realizacja ustalen planu, w szczegoinosci w zakresie terendw produkcii (P) oraz terendw produkciji energii
(PEF), wiaze sig z czesciowa likwidacjg gruntéw rolnych i przeksztatceniem istniejacych siedlisk o charakterze
antropogenicznym. Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny i ograniczony do obszaru inwestycji, przy czym
nie dotyczy siedlisk cennych przyrodniczo ani stanowisk gatunkéw chronionych o znaczeniu regionalnym.
Wprowadzenie zabudowy oraz infrastruktury technicznej moze prowadzi¢ do fragmentaryzaciji siedlisk, jednak
skala tego zjawiska zostata ograniczona poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz wykluczenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Ustalenia planu sprzyjajg zachowaniu i czeSciowemu wzmocnieniu funkcji przyrodniczych obszaru
poprzez mozliwos¢ zachowania istniejacych zadrzewier $rddpolnych oraz wprowadzania zieleni urzgdzonej
w obrebie terenéw inwestycyjnych. Zielen ta moze petni¢ funkcje kompensacyjng wobec utraconych siedlisk,
stanowigc potencjalne miejsca bytowania ptakéw, owaddw zapylajacych oraz drobnych ssakéw. Zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej sprzyja rowniez utrzymaniu ciggtosci lokalnych powigzan ekologicznych.

Tereny komunikacji drogowej publicznej (KDD) mogg stanowi¢ bariere dla migracji niektérych gatunkéw
fauny, jednak ze wzgledu na istnigjgce juz elementy infrastruktury transportowej w sasiedztwie obszaru (nasyp
kolejowy, droga publiczna), oddziatywanie to nie spowoduje istotnego pogorszenia warunkéw funkcjonowania
lokalnych ekosystemdw. Wprowadzenie zieleni towarzyszacej pasom drogowym oraz zachowanie
nieutwardzonych fragmentéw terenu przyczynia sie do ograniczenia negatywnego wptywu infrastruktury
komunikacyjnej na réznorodnos¢ biologiczna.

Tereny PEF, zwigzane z produkcijg energii, w szczegdlnosci z odnawialnych zrédet energii, charakteryzujg
sie ograniczonym zapotrzebowaniem na powierzchnie zabudowy oraz niewielkg emisjg zanieczyszczen, co
przektada sie na relatywnie niewielki wptyw na lokalne ekosystemy. Przyjete ustalenia planu nie przewidujq dziatan
mogacych prowadzi¢ do degradacji siedlisk ani do istotnego zagrozenia dla fauny i flory.

Obszar opracowania nie obejmuje terenéw objetych ochrong prawng ani korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym, w zwigzku z czym realizacja ustalen planu nie wptynie na integralnos¢ krajowej ani
europejskiej sieci obszaréw chronionych. Oddziatywania na réznorodno$¢ biologiczng ograniczajg si¢ do skali
lokalnej i dotycza gtéwnie pospolitych gatunkow zwigzanych z krajobrazem rolniczym.

Podsumowujac, realizacja ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje
istotnych negatywnych oddziatywan na réznorodnos¢ biologiczng. Przyjete rozwigzania, w tym zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej, mozliwo$¢ utrzymania i wprowadzania zieleni oraz wykluczenie przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, sprzyjajg ochronie lokalnych ekosysteméw oraz

umozliwiajg ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposob zréwnowazony.
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11.5. Oddziatywanie na klimat i powietrze

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywnosci
Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogorskiej w Kamiennej Gérze potozony jest w zachodniej czesci miasta
i obejmuije tereny dotychczas niezainwestowane, uzytkowane rolniczo oraz czesciowo poro$niete zadrzewieniami
srodpolnymi. W kontekscie oddziatywania na klimat lokalny oraz jako$¢ powietrza kluczowe znaczenie majg
planowane funkcje produkcyjne i energetyczne, sposob zagospodarowania terenu, skala dopuszczonej zabudowy,
a takze rozwigzania infrastrukturalne i Srodowiskowe przyjete w ustaleniach planu.

Realizacja ustalen planu wigzac sie bedzie z przeksztatceniem terendw otwartych w obszar zabudowy
produkcyjnej oraz instalacji do wytwarzania energii, co moze prowadzi¢ do lokalnych zmian warunkdw
mikroklimatycznych, w szczegolnosci poprzez zwiekszenie stopnia uszczelnienia powierzchni terenu oraz
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Skutkiem tych zmian moze by¢ lokalne zwigkszenie temperatury
powietrza w okresach letnich oraz zmniejszenie naturalnej retencji wod opadowych. Jednoczesnie ustalenia planu
wprowadzajg obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zréznicowanego
w zalezno$ci od przeznaczenia terendw, co sprzyja ograniczaniu negatywnych skutkéw urbanizacji i pozwala na
czesciowe zachowanie funkcji klimatycznych terenu.

Plan zaleca ksztattowanie zieleni na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych, w tym w obrebie
dziatek inwestycyjnych oraz w pasach drogowych, co sprzyja poprawie warunkéw mikroklimatycznych,
ograniczaniu efektu lokalnej wyspy ciepta oraz redukcji zapylenia powietrza. Zielen petni funkcje filtracyjna,
przyczyniajac sie do wigzania pytdw zawieszonych oraz poprawy jako$ci powietrza w bezposrednim otoczeniu
obszaru objetego planem.

W zakresie jakosci powietrza istotne znaczenie ma wprowadzenie w planie zakazu lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko na terenach produkcji. Ograniczenie to
eliminuje mozliwos¢ sytuowania najbardziej ucigzliwych zrddet emisji zanieczyszczen, w tym instalacji
przemystowych generujacych znaczne ilosci pytow, gazow i substancji toksycznych. Dopuszczona dziatalnos¢
produkcyjna i magazynowa powinna spetnia obowigzujgce normy emisyjne oraz wymagania wynikajace
z przepisdw odrebnych, co ogranicza ryzyko pogorszenia stanu jako$ci powietrza.

Plan przewiduje réwniez rozwoj funkcji produkcji energii, w szczegdlnosci z odnawialnych zrédet energii,
takich jak energia stoneczna oraz energia geotermalna. Ustalenia te majg istotne znaczenie z punktu widzenia
ochrony klimatu, gdyz sprzyjaja ograniczeniu emisji gazow cieplarnianych oraz substancji zanieczyszczajacych
powietrze, zwigzanych z wykorzystaniem paliw kopalnych. Brak ograniczeri mocy dla instalacji fotowoltaicznych
oraz dopuszczenie ich lokalizacji zaréwno na terenie, jak i na obiektach budowlanych, stwarza warunki do
szerokiego wykorzystania energii odnawialnej, co wpisuje sie w cele transformacji energetycznej i polityki
klimatyczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan promuje stosowanie Zzrédet niskoemisyjnych oraz

wysokosprawnych, a takze zobowigzuje do przestrzegania obowigzujacych przepisdw antysmogowych.
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Rozwigzania te przyczyniajg sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza, w szczegoinosci pytéw PM10
i PM2,5 oraz tlenkdw azotu i siarki, ktore majg istotny wptyw na jako$¢ powietrza i zdrowie ludzi.

Oddziatywanie planu na klimat lokalny zwigzane bedzie réwniez z obstugg komunikacyjng obszaru.
Wyznaczenie terenéw drog dojazdowych ma na celu uporzadkowanie ruchu i zapewnienie sprawnych powigzan
z ukfadem zewnetrznym, co pozwala ograniczy¢ emisje zanieczyszczen komunikacyjnych wynikajacq
z niekontrolowanego ruchu pojazdéw. Dopuszczenie ruchu rowerowego oraz mozliwos¢ lokalizacii zieleni w pasach
drogowych sprzyjajg ograniczeniu presji transportowej oraz poprawie warunkdw $rodowiskowych.

Podsumowuijac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Obszaru Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gorze moze powodowaé lokalne
zmiany warunkdw mikroklimatycznych zwigzane z urbanizacjg terenu, jednak zastosowane w planie rozwigzania
przestrzenne, srodowiskowe i funkcjonalne, w tym ograniczenia dotyczace ucigzliwej dziatalnosci przemystowe;,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, ksztattowanie zieleni oraz promowanie odnawialnych zrodet energii
i zrodet ciepta niskoemisyjnych, pozwalajg stwierdzi¢, Zze plan nie bedzie powodowat istotnego negatywnego
oddziatywania na klimat ani jako$¢ powietrza. Ustalenia planu sprzyjajg ograniczaniu emisji zanieczyszczen oraz

adaptacji do zmian klimatu, przyczyniajac sie do realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju.
11.6. Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywnosci
Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogdrskiej w Kamiennej Gérze nie obejmuje obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkéw ani ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Teren objety opracowaniem nie znajduje sie rowniez
w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta ani w strefach ochrony konserwatorskiej wyznaczonych
dla zespotéw zabytkowych. W zwigzku z powyzszym planowane zagospodarowanie nie bedzie oddziatywaé
bezposrednio na chronione prawnie dobra kultury materialnej o znaczeniu ponadlokalnym.

Jednocze$nie czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach strefy archeologicznej oraz strefy
obserwacji archeologicznej, a na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne
o charakterze $ladowym, zwigzane z dawnym osadnictwem lub pojedynczymi znaleziskami. W zwigzku z tym
projekt planu uwzglednia konieczno$¢ ochrony potencjalnych warto$ci archeologicznych poprzez natozenie
obowigzku prowadzenia wszelkich robdt ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami. Rozwigzanie to pozwala na zabezpieczenie dziedzictwa archeologicznego na etapie
realizacji inwestycji oraz minimalizacje ryzyka jego nieodwracalnego zniszczenia.

Ustalenia planu dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, w tym okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci obiektow oraz ograniczen w zakresie gabarytéw bryt, sprzyjaja zachowaniu
tadu przestrzennego oraz ograniczajg ryzyko powstawania dominant przestrzennych, ktére mogtyby negatywnie
oddziatywa¢ na odbior krajobrazu kulturowego w szerszym kontekscie przestrzennym. Pomimo przemystowego
charakteru planowanych funkcji, przyjete parametry zabudowy umozliwiajg uporzadkowane i czytelne

zagospodarowanie terenu, bez nadmiernej ingerencji w otaczajaca strukture przestrzenng miasta.
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Projekt planu nie przewiduje lokalizacji funkcji mogacych powodowaé degradacje débr materialnych,
w tym zabudowy mieszkaniowej, obiektéw uzytecznosci publicznej o szczegoéinych wymaganiach ochronnych ani
obiektéw tymczasowych o charakterze ucigzliwym. Planowane zagospodarowanie terenu, obejmujace funkcje
produkcyjne oraz produkcji energii, realizowane bedzie na terenach dotychczas niezainwestowanych, co ogranicza
ryzyko kolizji z istniejacymi obiektami o wartosciach historycznych lub kulturowych.

W zakresie débr materialnych rozumianych jako istniejaca infrastruktura techniczna oraz mienie prywatne
i publiczne, projekt planu wprowadza rozwigzania sprzyjajace ich ochronie i racjonalnemu wykorzystaniu. Ustalenia
dotyczace modernizacji, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego
umozliwiajg prowadzenie inwestycji w sposéb uporzadkowany i skoordynowany, minimalizujac ryzyko uszkodzen
istniejacych elementéw zagospodarowania oraz zapewniajac bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Podsumowuijac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gérze nie spowoduje istotnego
negatywnego oddziatywania na zabytki ani dobra materialne. Brak obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
i gminnej ewidencji zabytkow, w potaczeniu z uwzglednieniem ochrony stanowisk archeologicznych oraz
wprowadzeniem zasad porzadkujacych zagospodarowanie przestrzeni, pozwala stwierdzié, ze plan sprzyja
zachowaniu dziedzictwa kulturowego oraz ochronie istniejacych ddbr materialnych, przy jednoczesnym

umozliwieniu racjonalnego rozwoju funkcji gospodarczych.
11.7. Oddziatlywanie na obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywnosci
Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogdrskiej w Kamiennej Gérze nie obejmuje terendw objetych ochrong prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci parkow narodowych,
rezerwatdw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkdw ekologicznych,
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych ani pomnikéw przyrody. W granicach opracowania nie wystepuja réwniez
obszary Natura 2000 ani inne formy ochrony przyrody o znaczeniu krajowym lub regionalnym.

Realizacja ustalen planu dotyczy terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo oraz cze$ciowo poro$nietych
zadrzewieniami  $rodpolnymi, ktére nie sa objete formalnymi formami ochrony przyrody. Przeksztatcenia
przestrzenne zwigzane z realizacjg funkcji produkcyjnych oraz produkcji energii beda miaty charakter lokalny i nie
wptyng na integralnos¢ ani ciggto$¢ systemow przyrodniczych objetych ochrong prawna, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

Projekt planu uwzglednia jednak potrzebe zachowania i ksztattowania elementéw $rodowiska
przyrodniczego, ktore petnig istotne funkcje ekologiczne w skali lokalnej. Ustalenia planu wprowadzajg obowigzek
zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych oraz zalecajg
ksztaftowanie zieleni na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych, w tym w pasach drogowych. Rozwigzania
te sprzyjajg ograniczeniu fragmentacji siedlisk, poprawie warunkéw bytowania lokalnej fauny i flory oraz

zachowaniu ciggto$ci ekologicznej w obrebie obszaru objetego planem.
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Plan nie przewiduje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, co
w istotny sposdb ogranicza ryzyko negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na elementy przyrody
chronionej, zarébwno w granicach opracowania, jak i w jego otoczeniu. Dodatkowo dopuszczenie rozwoju
odnawialnych zrodet energii, w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych oraz geotermalnych, sprzyja realizacji
celow ochrony klimatu i posrednio wptywa korzystnie na stan Srodowiska przyrodniczego, poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczenh do powietrza.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie stref ochronnych ani szczegéinych zasad
zagospodarowania wynikajacych z przepiséw o ochronie przyrody, gdyz nie wystepujg tu elementy $rodowiska
wymagajace takiej ochrony. Jednoczesnie realizacja ustalen planu bedzie podlega¢ obowigzujacym przepisom
odrebnym, w tym w zakresie ochrony gatunkowej roslin i zwierzat, co pozwala na reagowanie w przypadku
stwierdzenia wystepowania gatunkdw chronionych na etapie realizacji inwestyciji.

Podsumowuijac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gérze nie spowoduje istotnego
negatywnego oddziatywania na obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody. Brak form ochrony
przyrody w granicach opracowania, w potgczeniu z zastosowaniem rozwigzan planistycznych sprzyjajacych
zachowaniu elementéw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym, pozwala stwierdzi¢, ze projekt planu jest zgodny

Z przepisami ustawy o ochronie przyrody i nie narusza celéw ochrony przyrody w skali lokalnej ani regionalnej.
11.8. Skumulowane oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru
Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogdrskiej w Kamiennej Gorze wigze sie z rozwojem funkcji
produkcyjnych, magazynowych oraz produkciji energii, zlokalizowanych w zachodniej czesci miasta, na terenach
dotychczas niezainwestowanych. Analiza skumulowanego oddziatywania na $rodowisko obejmuje zaréwno skutki
planowanych inwestycji, jak i ich oddziatywanie w powiazaniu z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terendw sasiednich oraz funkcjonowaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Skumulowane oddziatywanie planu dotyczy w szczegolnosci takich komponentéw $rodowiska jak
powierzchnia ziemi i gleby, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat lokalny
i akustyczny, krajobraz, bioréznorodno$¢ oraz dobra materialne. W zakresie powierzchni ziemi i gleb realizacja
planu spowoduje trwate przeksztatcenie terendw rolnych w obszar zabudowy i infrastruktury technicznej. Skala
tych przeksztatcen zostata jednak ograniczona poprzez ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala ograniczy¢
nadmierne uszczelnienie terenu oraz zachowac cze$ciowo funkcje przyrodnicze gleb.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne, analizowane w ujeciu skumulowanym, zwigzane
jest gtéwnie z rozwojem zabudowy oraz ukfadu komunikacyjnego. Projekt planu wprowadza obowigzek
uporzadkowanego odprowadzania $ciekow do systemdw kanalizacyjnych oraz okre$la zasady zagospodarowania

wod opadowych i roztopowych, z preferencjg dla rozwigzan retencyjnych i infiltracyjnych. Przyjete rozwigzania
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ograniczajq ryzyko zanieczyszczenia wod oraz nadmiernego sptywu powierzchniowego, nawet przy rownoczesnej
realizacji wielu inwestycji.

W zakresie jakoSci powietrza i klimatu lokalnego skumulowane oddziatywanie planowanych funkgii
produkcyjnych oraz obstugi komunikacyjnej moze prowadzi¢ do lokalnego wzrostu emisji zanieczyszczen oraz
zmiany warunkow mikroklimatycznych. Oddziatywania te zostaty jednak ograniczone poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, promowanie
odnawialnych zrodet energii, obowigzek stosowania zrodet ciepta niskoemisyjnych oraz zalecenie ksztattowania
zieleni na terenach niezabudowanych i w pasach drogowych. W ujeciu skumulowanym rozwigzania te sprzyjajg
ograniczaniu emisji gazéw cieplarnianych oraz poprawie warunkéw klimatycznych w skali lokalne;.

Skumulowane oddziatywanie na klimat akustyczny zwigzane bedzie gtéwnie z funkcjonowaniem obiektow
produkcyjnych oraz ruchem pojazdéw obstugujacych obszar aktywnosci gospodarczej. Projekt planu uwzglednia
klasyfikacje terendw pod wzgledem ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz porzadkuje uktad
komunikacyjny poprzez wyznaczenie drég dojazdowych, co pozwala ograniczy¢ rozpraszanie zrddet hatasu
i zmniejszy¢ ich ucigzliwos¢ dla terenow sasiednich.

W odniesieniu do krajobrazu skumulowane oddziatywanie planu polega na stopniowej urbanizacji terendw
dotychczas otwartych. Skala i forma zabudowy zostaty jednak ujednolicone i podporzadkowane zasadom fadu
przestrzennego poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
zasad ksztattowania bryt budynkéw. Dzieki temu oddziatywanie krajobrazowe ma charakter uporzadkowany
i przewidywalny, bez ryzyka powstania dominant przestrzennych o nadmiernej skali.

W zakresie bior6znorodno$ci i ochrony przyrody skumulowane oddziatywanie ogranicza sie do lokalnej
redukcji siedlisk o charakterze rolniczym i potnaturainym. Projekt planu nie ingeruje w obszary objete ochrong
prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody ani w obszary Natura 2000. Zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej, ksztattowanie zieleni oraz stosowanie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwo$¢ inwestycji pozwala na
utrzymanie podstawowych funkcji ekologicznych w skali lokalnej oraz minimalizacje fragmentacji siedlisk.

W odniesieniu do dobr materialnych oraz infrastruktury technicznej skumulowane oddziatywanie planu ma
charakter pozytywny i porzadkujacy, poprzez umozliwienie racjonalnej rozbudowy, modernizacji i koordynacii sieci
infrastrukturalnych oraz uktadu komunikacyjnego. Rozwigzania te sprzyjaja poprawie bezpieczenstwa uzytkowania
terenu oraz ograniczajg ryzyko kolizji funkcjonalnych i technicznych.

Podsumowujac, skumulowane oddziatywanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Obszaru Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gorze na
Srodowisko ma charakter ograniczony i lokalny. Przyjete w projekcie planu rozwigzania planistyczne, techniczne
i Srodowiskowe pozwalajg na rdwnoczesng realizacje celéw rozwojowych oraz zachowanie standardéw ochrony
Srodowiska. W Zadnym z analizowanych komponentéw nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywarn o charakterze
znaczacym, a potencjalne skutki skumulowane sg ograniczane i kompensowane poprzez ustalenia planu oraz
obowigzujgce przepisy odrebne.

Ocena oddziatywania analizowanego dokumentu przedstawiono réwniez formie tabeli, wykorzystujac

nastepujacy podziat:
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Wystepujace oddziatanie:
o oddzialywanie negatywne — ()
o oddziatywanie pozytywne — (+)
o brak oddziatywania — (x)
W przypadku oddziatywania negatywnego i pozytywnego wykorzystano rowniez ponizsze oznaczenia:
Bezposrednios¢ oddziatywania:
o Bezposrednie — Bezp.
o Posrednie - Pos.
o Wtbme- W
o Skumulowane - §
Okres trwania oddziatywania:
o Dhugookresowe — Df.
o Sredniookresowe — Sr.
o Krétkookresowe — Kr.
o State-St.
o Chwilowe - Ch.
Zasieg oddziatywania:
o Miejscowe - M
o Lokalne-L
o Ponadlokalne — pL
o Regionalne-R
Intensywno$¢ przeksztatcen:
o Nieistotne — nie.
o Nieznaczne - niez.
o Duze - du.
o Zupetne — zup.
Trwato$¢ przeksztatcen:
o Odwracalne - O.

o Nieodwracalne — No.



Tabela 5. Ocena skumulowanego oddziatywania projektu mpzp

Lp.

Oddziatywanie
na:

Wystepujace
oddziatanie

Bezposrednio$é
oddziatywania

Okres trwania
oddziatywania

Zasieg
oddziatywania

Intensywnosé
przeksztatcen

Trwatosé
przeksztatcen

ludzi

(+) rozwoj
aktywnosci
gospodarczej i
miejsc pracy;
(-) lokalny
wzrost ruchu i
hatasu
komunikacyjnego

Bezp.
Pos.

Dt.
Sr.

niez.

wode
powierzchniowg
i podziemng,

(+) retencja wod
opadowych i
regulacje dot.
odwodnienia

() zwiekszenie
powierzchni

uszczelnionych

Bezp.
Pos.

Dt.
Sr.

niez.

powierzchnie

ziemi, zasoby
naturalne i
krajobraz

(+)
uporzadkowanie
struktury
przestrzennej
)
przeksztatcenie
gruntéw rolnych;

Bezp.
Pos.

Dt.
Sr.

du.
niez.

réznorodno$¢
biologiczng

(+) zachowanie
powierzchni
biologicznie

czynnej i zieleni

towarzyszacej

(-) ograniczenie

siedlisk rolnych i
zadrzewien
$rodpolnych

Bezp.
Pos.

Dt.
Sr.

du.
niez.

klimat i
powietrze

(+) rozwéj OZE,
niskoemisyjne
zrodfa energii

(-) lokalny
wzrost emisji
komunikacyjnych

Pos.

Dt.
Sr.

niez.

zabytki i dobra
materialne

(x) brak
znaczacego
oddziatywania;
obowigzek
ochrony
archeologicznej
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12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie, kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na sSrodowisko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywno$ci Gospodarczej
w rejonie ulicy Jeleniogérskiej w Kamiennej Gérze wprowadza spojny system ustalen majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie oraz minimalizacje potencjalnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko. Przyjete
rozwigzania majg charakter prewencyjny i regulacyjny, a ich skuteczno$¢ wynika z powigzania zasad ochrony
Srodowiska z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi, technicznymi oraz organizacyjnymi.

W zakresie ochrony klimatu akustycznego projekt planu ustala obowigzek dotrzymania dopuszczalnych
poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych. Jednocze$nie wprowadza zasade, zgodnie z ktérg
ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej lub energetycznej nie moga
przekracza¢ granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. Ograniczeniu oddziatywan akustycznych
sprzyja takze koncentracja funkcji produkcyjnych i energetycznych w wyznaczonych strefach oraz zapewnienie
obstugi komunikacyjnej poprzez drogi dojazdowe o odpowiednich parametrach technicznych.

Istotnym $rodkiem zapobiegawczym jest zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko na terenach produkcji (P), co ogranicza ryzyko powstawania ponadnormatywnych
emisji zanieczyszczen do powietrza, wod i gleby. Projekt planu wyklucza tym samym realizacje inwestycji
0 najwyzszym potencjale ucigzliwosci Srodowiskowej, pozostawiajac mozliwos¢ lokalizacji jedynie dziatalno$ci
zgodnych z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujacymi normami ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony powietrza i klimatu projekt planu wprowadza obowigzek stosowania niskoemisyjnych
i wysokosprawnych zrédet ciepta oraz respektowania przepiséw antysmogowych. Szczegolne znaczenie majq
ustalenia dotyczace terendw produkcji energii (PEF), ktére umozliwiajg lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet
energii, w szczegblnosci instalacji fotowoltaicznych oraz geotermalnych, bez ograniczet mocy pojedynczych
instalacji. Rozwigzania te sprzyjajg ograniczaniu emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczen powietrza, a tym
samym stanowig istotny element kompensujacy potencjaline emisje zwigzane z funkcjonowaniem terenow
produkcyjnych.

Ochrona  $rodowiska  gruntowo-wodnego realizowana jest poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z preferencjg dla rozwigzan opartych na retencji
i zagospodarowaniu wod w miejscu ich powstania. Projekt planu promuje rozwigzania niskoemisyjne
i proretencyjne, ograniczajgce odptyw powierzchniowy i ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych. Jednoczesnie
ustala zasady zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekow w oparciu o0 systemy zgodne z przepisami
odrebnymi, co minimalizuje zagrozenie dla jako$ci wod.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz krajobraz projekt planu
wprowadza zréznicowane wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalne udziaty powierzchni zabudowy
oraz minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej, dostosowane do poszczegoinych terendw produkcii.

Zachowanie terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych oraz zalecenie ksztattowania zieleni na tych obszarach
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sprzyja ograniczeniu presji inwestycyjnej, poprawie warunkéw mikroklimatycznych oraz zachowaniu
podstawowych funkciji przyrodniczych terenu.

Ochrona bior6znorodno$ci realizowana jest poprzez obowigzek utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej oraz zalecenie ksztattowania zieleni towarzyszacej zabudowie i infrastrukturze. Cho¢ obszar objety planem
nie obejmuje terendw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody, przyjete ustalenia ograniczajg
fragmentaryzacje siedlisk oraz sprzyjajg zachowaniu elementéw zieleni $rédpolnej i nowo projektowanej zieleni
urzadzonej. Ewentualne prace ziemne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem ochrony siedlisk i gatunkow chronionych, je$li zostang stwierdzone na etapie realizacji inwestycji.

Projekt planu uwzglednia réwniez ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez wskazanie strefy
archeologicznej i obserwacji archeologicznej. Wszelkie prace ziemne na tych obszarach muszg by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, co zapobiega nieodwracalnym stratom
w zasobach dziedzictwa kulturowego i materialnego.

Ze wzgledu na charakter planowanych funkcji, brak obszaréw chronionych oraz zastosowanie licznych
$rodkdw zapobiegawczych i minimalizujgcych, projekt planu nie przewiduje konieczno$ci wprowadzania odrebnych
dziatarh kompensacji przyrodniczej. Przyjete rozwigzania, w szczegélno$ci rozwéj odnawialnych zrédet energii,
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz preferencja dla rozwigzan retencyjnych i niskoemisyjnych, uznaje sie za
wystarczajace do ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie powodowac
znaczacych, trwatych i nieodwracalnych oddziatywan na $rodowisko, a zaproponowany zestaw rozwigzan
ochronnych zapewnia zachowanie rownowagi pomiedzy rozwojem funkcji gospodarczych a ochrong srodowiska

i zasadami zréwnowazonego rozwoju.
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13. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym

dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan alternatywnych dla obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaru Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ul. Jeleniogérskie;
w Kamienna Gora jest w znacznym stopniu uwarunkowana dotychczasowg polityka przestrzenng miasta, wyrazong,
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w projektowanym Planie ogdlnym
gminy.

Studium, jako dokument o charakterze strategicznym, wskazuje analizowany obszar cze$ciowo jako
tereny przemystu, baz, sktadéw i magazynow (P), a czesciowo jako tereny rolne (ZR), przy czym w skali miasta
rejon ul. Jeleniogdrskiej zostat zidentyfikowany jako obszar predysponowany do koncentracji funkcii
gospodarczych, ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne i przestrzenne. Kierunek ten zostat nastepnie
rozwiniety i doprecyzowany w projekcie Planu ogélnego, w ktérym teren objety opracowaniem znajduje sie
w granicach strefy gospodarczej.

W konsekwencji zasadniczy kierunek zagospodarowania obszaru — zwigzany z rozwojem funkcji
produkcyjnych, infrastrukturalnych i energetycznych — wynika z przyjetej polityki przestrzennej miasta oraz
aktualnych uwarunkowan funkcjonalnych, co w istotnym stopniu ogranicza zasadno$¢ rozpatrywania wariantow
o catkowicie odmiennym charakterze, niezwigzanych z aktywnoscig gospodarcza.

Na zakres mozliwych rozwigzan alternatywnych wptywajg réwniez uwarunkowania przestrzenne,
srodowiskowe i infrastrukturaine, w tym:

e potozenie obszaru w sgsiedztwie nasypu kolejowego oraz ulicy Jeleniogdrskiej, predysponujgce teren do
funkciji produkcyjnych i technicznych,

e brak zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie, co sprzyja koncentracji dziatalnosci
gospodarczej,

e aktualne uzytkowanie terenu jako gruntéw rolnych i terendéw otwartych, wymagajacych uporzadkowania
funkcjonalno-przestrzennego,

e brak wystepowania obszaréw objetych ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody, co umozliwia
racjonaine zagospodarowanie inwestycyjne,

o wystepowanie stanowisk archeologicznych, wymagajacych objecia obszaru strefg ochrony
archeologicznej i obserwacji archeologicznej, co wptywa na sposéb realizacji inwestycji, lecz nie
determinuje odmiennego przeznaczenia terenu.

W toku prac nad projektem planu oraz niniejszg prognozg oddziatywania na Srodowisko rozwazano
potencjalne warianty alternatywne, jednak ich zakres byt ograniczony do modyfikacji intensywnosci

zagospodarowania oraz struktury funkcjonalnej w ramach funkcji gospodarczych.
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Jednym z rozwazanych wariantdw byt wariant polegajacy na dopuszczeniu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na terenach produkcji (P). Rozwigzanie to zostato
odrzucone ze wzgledu na:

e zwiekszone ryzyko negatywnego oddziatywania na jakos¢ powietrza, wod i gleby,

o mozliwo$¢ wystgpienia ponadnormatywnych ucigzliwo$ci akustycznych,

e brak zgodno$ci z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz potrzebg ograniczania presji $rodowiskowej,
o potencjalne konflikty przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Wariant ten nie zostat przyjety, a w projekcie planu wprowadzono jednoznaczny zakaz lokalizacii
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, co stanowi istotny element prewencyjny
w zakresie ochrony $rodowiska.

Rozwazano réwniez wariant polegajacy na ograniczeniu lub rezygnacji z wyznaczenia terendw produkcji
energii (PEF) i pozostawieniu obszaru wytacznie dla funkcji produkcyjnych i magazynowych. Rozwigzanie to
zostato odrzucone, gdyz:

e bytoby niezgodne z aktualnymi kierunkami polityki energetycznej i klimatycznej,

e nie wykorzystywatoby potencjatu obszaru do rozwoju odnawialnych zrédet energii,

e ograniczatoby mozliwo$¢ dywersyfikaciji funkcji gospodarczych oraz lokalnej produkciji energii,
e nie sprzyjatoby redukcji emisji gazéw cieplarnianych i transformaciji energetyczne;.

Przyjecie terendw PEF, z dopuszczeniem instalacji odnawialnych zrédet energii, w szczegoinosci instalacii
fotowoltaicznych i geotermalnych, uznano za rozwigzanie korzystne $rodowiskowo, stanowigce element
kompensujacy potencjalne oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem terendw produkcyjnych.

Analizowany byt takze wariant polegajacy na zwigkszeniu intensywno$ci zabudowy oraz stopnia
uszczelnienia terenu na obszarach produkcyjnych. Wariant ten nie zostat przyjety ze wzgledu na:

e ryzyko nadmiernej presji na Srodowisko gruntowo-wodne,

e ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

e pogorszenie warunkéw mikroklimatycznych,

e mozliwo$¢ kumulacji negatywnych oddziatywan Srodowiskowych.

Zamiast tego w projekcie planu przyjeto zréznicowane i umiarkowane wskazniki intensywnosci zabudowy
oraz minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej, dostosowane do poszczegdinych terenéw (1P, 2P, 3P),
€O Uznano za rozwigzanie bardziej zréwnowazone.

Rozwazono réwniez wariant ,zerowy”, polegajacy na odstapieniu od realizacji projektowanego dokumentu
i pozostawieniu dotychczasowego stanu zagospodarowania bez uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wariant ten nie zostat przyjety, poniewaz:

o utrwalatby nieuporzadkowany sposéb uzytkowania terenu,
e nie wprowadzatby jednolitych i precyzyjnych zasad ochrony Srodowiska,
e nie umozliwiatby racjonalnego rozwoju funkcji gospodarczych i energetycznych,

e nie zapewniatby podstaw prawnych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych.
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Przyjete w projekcie planu rozwigzania stanowig kompromis pomiedzy potrzebg rozwoju gospodarczego

miasta Kamienna Goéra a koniecznoscig ochrony Srodowiska oraz tadu przestrzennego. Projekt planu:

>

YV V V V

porzadkuje strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru,

wyklucza przedsiewzigcia o najwyzszym potencjale oddziatywan srodowiskowych,

promuje rozwdj odnawialnych zrodet energii,

wprowadza rozwigzania ograniczajgce presje na $rodowisko gruntowo-wodne i klimat akustyczny,
uwzglednia ochrone dziedzictwa archeologicznego.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania, nie stwierdza sie potrzeby wprowadzania dodatkowych

rozwigzan alternatywnych w stosunku do zaproponowanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Przyjete ustalenia uznaje sie za optymalne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, zgodnosci

z dokumentami nadrzednymi oraz zasad zrownowazonego rozwoju.
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