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Dot.: ponownego zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jeleniogdrskiej w Kamiennej Gorze.

Burmistrz Miasta Kamienna Gora
Plac Grunwaldzki 1
58-400 Kamienna Goéra

W odpowiedzi na pismo Burmistrza Miasta Kamienna Goéra z dnia 11.05.2026 r. znak: BAM.
6722.1.2025 w sprawie ponownego zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeleniogorskiej w Kamiennej Gorze, oraz
w nawigzaniu do stanowiska przedstawionego w pismie nr 1055.2111.332.2026.KKo.4 z dnia
13.04.2026 r., podtrzymuje prosbe o wprowadzenie zmian w projekcie planu, w szczegdlnosci
z zakresie przeznaczenia dziatki o nr identyfikacyjnym 020701_1.0005.1/6 i wskazania jej jako
teren komunikaciji kolejowej.

W granicach ww. dziatki znajdujg sie elementy infrastruktury kolejowej, w tym tory linii kolejowej
nr 299 i nr 345. Tym samym zgodnie z definicjg zawartg w art. 4 pkt 8) ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym, dziatka ta stanowi obszar kolejowy. Zgodnie ze wskazang
definicjg ,obszarem kolejowym jest powierzchnia gruntu okre$lona dziatkami ewidencyjnymi, na
ktorej znajduje sie droga kolejowa, budynki, budowle i urzgdzenia przeznaczone do zarzgdzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy”. Rbwnoczesnie wskazana
dziatka stanowi teren zamkniety, tj. zostata wymieniona w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore przebiegajg
linie kolejowe. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. korzysta z catej powierzchni dziatki na potrzeby
zarzadzania liniami kolejowymi nr 299 i 345 na podstawie odrebnych umow.

Na podstawie aktualnego orzecznictwa sgdéw administracyjnych, w szczegolnosci wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 stycznia 2026 r. sygn. akt Il OSK 1625/23
(,Wyktadnia definicji obszaru kolejowego w kontekscie uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz znaczenie literalnego rozumienia pojecia dziafki
ewidencyjnej dla kwalifikacji terenu”), nalezy podkresli¢, ze pojecie obszaru kolejowego odnosi
sie do catej dziatki ewidencyjnej, na ktorej zlokalizowana jest infrastruktura kolejowa, niezaleznie
od sposobu faktycznego zagospodarowania jej poszczegdélnych fragmentow.

W przywotanym wyroku Naczelny Sgd Administracyjny podkreslit koniecznosc¢ Scistej, literalnej
wyktadni art. 4 pkt 8 ustawy o transporcie kolejowym, co prowadzi do jednoznacznego wniosku,
iz status obszaru kolejowego ma charakter jednolity i nie podlega réznicowaniu w granicach
jednej dziatki ewidencyjnej na potrzeby planistyczne. W pismie Burmistrza Miasta Kamienna Goéra
z dnia 11.05.2026 r. znak: BAM. 6722.1.2025, w odniesieniu do czesci obszaru kolejowego
wskazanego jako teren produkcji, stwierdzono, cyt.: ,Wydaje sie, Zze ten fragment nie jest
konieczny dla obstugi ruchu kolejowego”. W przytoczonym wyroku wskazano,
ze niedopuszczalna jest taka interpretacja przepiséw, ktéra prowadzitaby do modyfikaciji
ustawowej definicji obszaru kolejowego poprzez odnoszenie jej jedynie do czesci dziatki
ewidencyjnej. W sytuacji, gdy infrastruktura kolejowa znajdujgca sie na danej dziatce
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ewidencyjnej zajmuje tylko jej czes¢, a na pozostatej jej czesci jest zagospodarowanie w inny
sposob, to zasadnym jest dokonanie podziatu dziatki w celu wydzielenia czesci przeznaczonej
na cele kolejowe. Dziatanie to pozwoli na przedstawienie w planie miejscowym przeznaczenia
dla danego terenu innego niz na cele kolejowe, tj. mozliwie zgodne z rzeczywistym jego
zagospodarowaniem.

W przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jeleniogérskiej w Kamiennej Gorze catos¢ dziatki o nr identyfikacyjnym 020701_1.0005.1/6
znajdujgcej sie w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna
w obecnhym stanie zosta¢ wskazana jako teren komunikacji kolejowej. W przypadku zamiaru
przeznaczenia czesci ww. dziatki na cele inne niz kolejowe, warunkiem dopuszczalnosci takiego
rozwigzania jest uprzednie dokonanie podziatu geodezyjnego dziatki, skutkujgcego
wyodrebnieniem odrebnej dzialki, ktéra nie bedzie objeta statusem obszaru kolejowego.

We wspomnianym planie ogélnym gminy przedmiotowa dziatka zostata przypisana do strefy
gospodarczej (SP), w ktérej teren komunikacji zostat ujety w profilu podstawowym. Profil
podstawowy dopuszcza tereny wskazane w zatgczniku nr 1 rozporzgadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow oraz
odpowiadajgce im tereny klas nizszego poziomu wskazane w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tym samym mozliwe jest przeznaczenie
ww. czesci dziatki jako terenu komunikacji kolejowej, ktory stanowi teren nizszego poziomu dla
terenu komunikacji. Co gwarantuje zgodnos$¢ ustalen planu miejscowego z planem ogdélnym
w przypadku zmiany przeznaczenia dziatki i wskazanie jej jako teren komunikacji kolejowej.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w pismie nr10S5.2111.1161.2024.KKo.4 z dnia 16 wrze$nia
2025 r. w sprawie zaopiniowania projektu planu ogdlnego miasta Kamienna Goéra, wnosito
o zmiane dziatki o nr identyfikacyjnym 020701_1.0005.1/6, poprzez wigczenie jej do strefy
komunikacyjnej.

Réwnoczesnie w odniesieniu do zmiany przeznaczenia ww. dziatki na teren komunikacji
kolejowej, wnosimy o skorygowanie przebiegu wyznaczonej na rysunku planu ,strefy ochronnej
A terendw zamknietych” oraz ,strefy ochronnej B terendw zamknietych”. Ww. strefy powinny
zosta¢ wyznaczone rownolegle od granicy dziatek o nr identyfikacyjnym 020701_1.0005.1/6 oraz
nr 020701_1.0004.35/2 stanowigcych obszar kolejowy, tj. od granicy obszaru kolejowego,
uwzgledniajgc rowniez czesci ww. dziatek znajdujgce sie poza granicami planu miejscowego.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym, usytuowanie budowli, budynkéw, drzew
i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych
i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajgcej ich eksploatacii,
dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Ponadto, zgodnie z art. 53 ust. 2 tej ustawy,
budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odlegtosc¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Natomiast jak wskazuje § 4. ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, istnieje obowigzek uzgadniania z zarzgdcg infrastruktury robo6t ziemnych
wykonywanych w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru kolejowego.



Nalezy podkreslié, ze ww. przepisy odnoszg sie do granicy obszaru kolejowego, a nie jak
wskazano w tredci planu miejscowego do granicy terenu zamknigtego.

Majgc na uwadze powyzsze proponujemy scalenie ww. stref i wyznaczenie jej jako ,strefy
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu”
w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego.

Tym samym wnosimy o modyfikacje § 18 zgodnie z ponizszym:

-, Przyjmuje sie nastepujgce obowigzujgce ustalenia dotyczgce granic terendw zamknietych,
i granic ,strefy szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy’-stref-echronnych-terendw zamknietych:
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2) w obrebie terendw zamknietych - nalezy zapewni¢ eksploatacje linii kolejowej,
dziatanie urzgadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwo ruchu kolejowego zgodnie z przepisami ustawy o transporcie
kolejowym,

4a) dla terendw znajdujgcych sie w granicach ,strefy szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy” obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia majgce na celu
zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego”.

Zagospodarowanie terendw sgsiadujgcych z liniami kolejowymi oraz wszelkie zamierzenia
inwestycyjne planowane do realizacji w ich sasiedztwie winny by¢é zgodne z przepisami
odrebnymi w tym z: ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie, oraz
warunkow technicznych ich uzytkowania, ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ustawg z dnia 21 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.
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